UNIPRO SPEO1 SE

Prospekt dluhopisii s pevnym urokovym vynosem 9,5 % p.a.
v piredpokladané jmenovité hodnoté emise do 700.000.000,- K¢
splatnych v roce 2022

Tento dokument pfedstavuje prospekt (dale jen ,,Prospekt®) dluhopist s pevnym trokovym vynosem v
celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 700.000.000,- K¢ (slovy: sedm set miliont korun
ceskych) se splatnosti v roce 2022, vydavanych podle ¢eského prava jako dluhopisy v listinné podobé
ve form¢ na fad o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych)
spole¢nosti UNIPRO SPEOI1 SE, se sidlem Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10, ICO: 075 80 592,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka H 2183 (dale jen
,,Emitent” nebo ,,UNIPRO SPE(O1 SE* a dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise‘).

Datum Emise je stanoveno na 22.7.2019. Emisni kurz k datu Emise DIluhopist ¢ini 102 % jmenovité
hodnoty DIuhopist.

Dluhopisy nesou pevny roéni tirokovy vynos 9,5 % p.a. Vynosovéa obdobi jsou kalendaini pololeti. Urok
bude splatny zpétné, v terminech splatnosti stanovenych v souladu s kapitolou 9 ,,Emisni podminky
Dluhopisii“, a to vzdy do 15. (patnactého) dne kalendarniho mésice bezprostiedné nasledujiciho po
praveé uplynulém vynosovém obdobi. Prvni vynosové obdobi Dluhopisu poc¢ina datem Emise a konci
poslednim dnem kalendainiho pololeti, ve kterém byl Dluhopis emitovan. Pokud nedojde k
predCasnému splaceni Dluhopisi nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové k 31.12.2022.

Vlastnici Dluhopisit mohou za podminek uvedenych v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisi‘ pii
poruseni tam stanovenych povinnosti Emitenta, jakoz i v ptipadech stanovenych zdkonem Zzadat
pied¢asné splaceni Dluhopisti. Emitent neni opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti splatit
drive, nez po 30.6.2022, jak je stanoveno v Prospektu a Emisnich podminkach, ale mize Dluhopisy
kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinym zptisobem za jakoukoli cenu. Blize viz kapitolu 9 ,.Emisni
podminky Dluhopisii*.

Platby z Dluhopisit budou ve vsech ptipadech provadény v souladu s pravnimi piedpisy ucinnymi v
dobé provedeni piisluiné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zdkony Ceské republiky G&¢inné
v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim
Dluhopist srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dalsim platbam vlastnikiim
Dluhopist nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkti. Emitent je za urcitych podminek platcem
dan& srazené z vynost Dluhopisi.. Blize viz kapitolu 11 ,,Zdanéni a devizovd regulace v Ceské
republice*.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Rizikové faktory, které
Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole 3 ,,Rizikové faktory*.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro uéely vefejné nabidky Dluhopist v Ceské republice ve
smyslu § 34 anasl. zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném a u¢inném znéni
(dale jen ,,ZPKT* nebo ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu®). Emitent nebude Zadat o piijeti
Dluhopist k obchodovani na jakémkoli regulovaném ¢i oficialnim trhu. Jmenovita hodnota kazdého
Dluhopisu je 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych).

Jmenovita hodnota Dluhopist a Grokové vynosy z nich budou splatné vylu¢né v ¢eskych korunach.



Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Prospekt ani DIluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (dale jen
,,CNB*).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek DIluhopisi (dale jen ,,Emisni podminky‘) byl schvalen
rozhodnutim CNB ¢&.j. 2019/080868/CNB/570 ke sp. zn. 2019/00007/CNB/572 ze dne 19.7.2019, které
nabylo pravni moci dne 20.7.2019.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru Ceska narodni banka osvédéuje, Ze schvaleny
Prospekt obsahuje tdaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl u¢init rozhodnuti,
zda cenny papir nabude & nikoli. Ceska narodni banka neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl schvalen statutarnim organem spolecnosti. Tento Prospekt byl vyhotoven k datu
18.7.2019. Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze ke dni vyhotoveni. Dojde-li po schvaleni
Prospektu, ale jesté pred ukon¢enim vetejné nabidky Dluhopist, k podstatné zméné nékteré skute¢nosti
uvedené v tomto Prospektu, uvetejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu ve smyslu § 36 ZPKT po
jeho schvéleni Ceskou narodni bankou.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy uvefejiiovat zpravy o
vysledcich svého hospodateni a své financni situaci a plnit své informacni povinnosti. Po datu tohoto
Prospektu musi zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto
Prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich informaci, které Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu
uvefejnil, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Prospekt, vSechny vyro¢ni a dalsi zpravy Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Prospektu,
jakoz i vSechny dokumenty zahrnuté do tohoto Prospektu formou odkazu, budou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.uniprospe.eu v sekci ,,EMISE
DLUHOPISU/PRO INVESTORY* a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Korunni
2569/108, 101 00 Praha 10, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitola ,,DULEZITA
UPOZORNENI*).



TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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1) DULEZITA UPOZORNENJ

Dluhopisy spolecnosti UNIPRO SPE01 SE. jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Tento dokument je prospektem dluhopisit ve smyslu § 36 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,
Clanku 5 smérnice Evropského parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢.
809/2004, kterym se provadi smernice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje
obsazené v prospektech, upravu prospektu, uvadeni udaju ve forme odkazu, zverejnovani prospektit a
Sireni inzeratii.

Tento Prospekt byl schvdlen Ceskou ndrodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské
republice.

Tento Prospekt obsahuje Emisni podminky Dluhopisii vymezujici prava a povinnosti viastnikii
Dluhopisti a Emitenta.

Tento Prospekt byl vyhotoven Emitentem, aby poskytoval informace o Emitentovi a Dluhopisech s tim,
ze Emitent vynalozil veskeré usili, které po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze v ném obsazené
informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi predpisy odpovida.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké
Jjsou obsazeny v tomto Prospektu. Na zadné takové jiné prohldaseni nebo informace se nelze spolehnout
jako na prohldseni nebo informace schvalené Emitentem.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré prohlaseni a informace v tomto Prospektu uvedeny k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu. Predani ¢i jind forma zpristupneni tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamenad, Ze informace a prohlaseni v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku
po datu jeho vyhotoven.

Za zdvazky z Dluhopisii je odpovédny vylucné Emitent. Zddnd tieti osoba neni odpovédna za plnéni
zavazku z Dluhopisti ani za jejich splnéni nikterak neruci ani je jinak nezajistuje. Za zavazky Emitenta
véetné zdvazkii vyplyvajicich z Dluhopisii neodpovidi Ceskd republika ani kterdkoli jeji instituce,
ministerstvo nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani za jejich spineni nikterak neruci ani je
Jinym zpiisobem nezajistuje.

Potencialni nabyvatelée Dluhopisit by si meli byt védomi, ze Dluhopisy jsou investicnimi ndstroji
zahrnujicimi jistou miru rizika. Potencialni investori by se méli ujistit, Zze chapou povahu Dluhopisii a
uvedomuji si rozsah rizika s prihlédnutim k jejich individudlnim pomeérim a financni situaci. Potencidalni
investori by meli provést své viastni Setreni a analyzy o vyhodnosti investice do Dluhopisu a financni
situaci Emitenta, pripadné investici konzultovat se svymi nezavislymi financnimi poradci.

Siteni tohoto Prospektu a nabizeni, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvileni Prospektu Dluhopisii Ceskou ndrodni bankou podle
pravnich predpisii Ceské republiky za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské republice. Dluhopisy
takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati
americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predaviny na vuzemi Spojenych statu
americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statit americkych, jinak nez na zaklade vyjimky
z registracni povinnosti podle uvedeného zdakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni
povinnosti nepodléha.

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani
Jjakychkoli materialii vztahujicich se k Dluhopisim.



Kazdy potencialni nabyvatel Dluhopisii nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopisii
probéhne v souladu s relevantni pravni upravou dotcené jurisdikce.

Informace obsazené v kapitolich ,, Zdanéni a devizovi regulace v Ceské republice” a ,, Vymdhdni
soukromopravnich zdavazkii viici Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly
ziskany z verejné dostupnych zdroju, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny Emitentem.
Potencialni nabyvatelé DIuhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadenych v
téchto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Potencidalnim nabyvateliim
Dluhopisii, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi odbornymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a dariovych predpisii Ceské
republiky, statii, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych statu, jejichz pravni predpisy mohou byt z
pohledu potencialnich nabyvateli ¢i Dluhopisii relevantni, a dale vsechny prislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisu, véetné vSech pripadnych zahranic¢nich investoru, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdavnich predpisech upravujicich viastnictvi (drzbu)
Dluhopisii, a rovnéz prodej Dluhopisit do zahranici nebo ndakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i
Jjakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecné zdavaznymi prdavnimi predpisy uverejiiovat zpravy o
vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.

Emitent nebude vykonavat cinnosti, které by byly v rozporu s § 2 zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankdch.
Emise Dluhopisii neni hlavni c¢innosti Emitenta, predmétem cinnosti Emitenta neni poskytovani uverii
nebo cinnosti specifikované v § 1 odst. 3 zakona o bankach.

Emitent rovnéz nebude vykondavat cinnosti, které by byly v rozporu s § 98 zdakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech, jelikoz navratnost investice nebo zisk investora
nebude zavisla na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého budou penézni prostredky investovany. Zisk
investora je nastaven pevnou urokovou sazbou Dluhopisit ve vysi 9,5 % p.a. bez ohledu na aktudlni
vynos pri spravé majetku Emitenta. Na c¢innost Emitenta se dale bude vztahovat vyjimka z aplikace
uvedeneho zakona ve smyslu § 2 pism. a), jelikoz Emitent shromazduje prostredky za ucelem financovani
vlastni ¢innosti — projektu v oblasti odpadoveho hospodarstvi.

Prospekt a jeho pripadné dodatky, ucetni zavérky a vyrocni zpravy Emitenta budou k dispozici v
elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.uniprospe.eu v sekci ,, EMISE
DLUHOPISU/PRO INVESTORY* a v sidle Emitenta na adrese Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10,
Ceskda republika v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta
tvkajici se budoucich udalosti nebo vysledki, nebot tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela
nebo zcasti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit.
Potencialni nabyvatelé Dluhopisit by méli provest viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo
whledit uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a SetFeni. Pokud neni dale uvedeno jinak,
viechny financni tidaje Emitenta vychdzeji z Ceskych ucetnich predpisii. Nékteré hodnoty uvedené v
tomto Prospektu mohou byt upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, Ze hodnoty uvadeéné pro
tutéz polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdazeji.

Neékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocatecnim pismenem jsou definovany v kapitole 13
,,Definice, pojmy a zkratky *“ tohoto Prospektu.



Bude-li tento Prospekt preloZzen do jiného jazyka, je v pripade jakéhokoliv rozporu mezi znénim
Prospektu v ceském jazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici zneéni
Prospektu v ceském jazyce.



2) SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkd, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A
az E (A.1-E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veskeré prvky vyzadované pro shrnuti

Emitenta a Dluhopist. Jelikoz nékteré prvky nejsou pro daného Emitenta nebo Dluhopisy vyzadovany,
mohou v ¢islovani prvkd a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pies skute¢nost, ze néktery prvek je
pro Emitenta a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, ze pro dany prvek nebudou existovat relevantni
informace. V takovém piipad¢ obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj ,,nepouzije se*.

ODDIL A - UVOD A UPOZORNENI

Prvek

Popis

Zvefejiiovana informace

Al

Upozornéni

Toto shrnuti pfedstavuje uvod Prospektu Dluhopisti.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt
zaloZzeno na tom, ze investor zvazi Prospekt Dluhopist jako
celek, tj. tento Prospekt (v¢etné jeho piipadnych dodatk).

V pripadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé udaju
uvedenych v Prospektu, mize byt Zzalujicimu investorovi podle
vnitrostatnich pravnich pfedpisi c¢lenskych stati uloZena
povinnost uhradit naklady na preklad Prospektu pred zahajenim
soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi ptedpisy
stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho prekladu,
je odpovédna za spravnost udaji ve shrnuti Prospektu pouze v
pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo neptfesné pri
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti
Prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
neobsahuje informace uvedené v § 36 odst. 5 pism. b) Zakona o
podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta s
pouzitim  Prospektu
pro naslednou
nabidku vybranymi
finan¢nimi
zprostiedkovateli

Nepouzije se; Emitent neud¢lil souhlas s pouzitim Prospektu pro
naslednou veiejnou nabidku.

ODDIL B - EMITENT

provozuje ¢innost

B.1 Nazev a firma | Obchodni firma Emitenta zni UNIPRO SPEO1 SE
Emitenta

B.2 Sidlo/pravni Emitent ma sidlo na adrese Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10,
forma/pravo, podle | a je evropskou spoleénosti. Emitentovi bylo ptidéleno ICO: 075
kterého Emitent | 80 592. Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném

Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou H 2183.




Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich piedpisti, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdejsich predpist, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi., zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmd,
zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, zdkonem ¢.
280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
zakonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalsich zakonu (dale jen ,,zdkon o odpadech®), pfi respektovani

viech ostatnich relevantnich zdkonti Ceské republiky.

B.4b Popis hlavnich
trendu, které
Emitenta a odvétvi, v
nichz pusobi,
ovliviiuji

Neni-li dale uvedeno u konkrétnich informaci jinak, pak nize
uvadéné informace vychazi zinternich analyz zpracovanych
Emitentem, pfipadné externi zdroje dat jsou vzdy uvedeny
formou odkazu.

Ekonomicky vyvoj

V roce 2019 je piedpokladan rist ekonomiky CR okolo 3 %
rotné. Domaci poptdvka je podporovana silnou spotfebou
domacnosti zaloZenou na rlstu piijmi a soukromych investic.
Velmi dobré vysledky vykazuje i export Ceské republiky, ktery
v letech 2017 a 2018 rostl diky aktivnimu pfistupu obchodnich
partnerd. Podle udaju z hospodarského pichledu OECD zroku
2018 se vyraznéji zvysila inflace a dosahla ro¢niho priméru 2,5

Obdobny a ¢astecné i ptiznivejsi ekonomicky vyvoj je ocekavan
ve Slovenské republice, kde je pro rok 2019 planovan
ekonomicky rist kolem 4 %.?

Trendy v oblasti zpracovani odpadi

Na trhu s odpady o¢ekava Emitent zvySeny zajem o umisténi
hlavn¢ nebezpecného odpadu. Divodem je fakt, Ze kapacita
skladek se stale snizuje a nové skladky se hlavné pro nebezpecné
odpady nezfizuji a nejsou k jejich zfizeni vydavana povoleni.
Aktualni trendy v odpadovém hospodaistvi smétuji predevsim
k uplné likvidaci odpadii (spalovanim) ¢i jejich dalSimu vyuziti.
Tato zména pfistupu na trhu je patrna zneustalého ristu
kontrolovan¢ho sbéru odpadii a tfidéni odpadl. Zvlaste¢ u
nebezpeénych odpadi se pak stale vice projevuje zajem na jejich
uplné likvidaci formou spalovani. Takové feSeni ¢astecne narazi
na odpor obyvatelstva, které se obava negativnich dopadi

! Ministerstvo financi Ceské Republiky: Hospodaiské prehledy OECD Ceska republika (OECD). Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/assets/cs/media/Prehled 2018 Hospodarsky-prehled-OECD-CR-shrnuti.pdf

2 Ministerstvo financi Slovenské republiky. Tiskové zpravy: Slovenska ekonomika bude rast’ vd’aka investiciam
a exportu (MF SK). Dostupné z: https://www.finance.gov.sk/sk/media/tlacove-spravy/slovenska-ekonomika-

bude-rast-vdaka-investiciam-exportu.html




spalovani odpad na Zivotni prostiedi.> V souladu s témito trendy
je vytvoren i projekt Emitenta.

V Ceské republice bylo v roce 2017 vyprodukovano 34,5 mil. tun
veskerého odpadu. Z toho 1,5 mil. tun ptedstavovaly nebezpecné
odpady a 33 mil. tun ostatni odpady. Na jednoho obyvatele tak
piipada 3 259 kg odpadi a z toho 142 kg nebezpecnych odpadt.
Pti¢emz z uvedené¢ho mnozstvi byly pouze 3 % veskerého odpadu
energeticky zhodnocené, 10 % skonc¢ilo na skladkach a zbytek byl
dale materialové vyuzit.*

Ceska republika si uvédomuje moznosti, které nabizi pfeména
odpadi na zdroje.. Dokument Politika druhotnych surovin Ceské
republiky se zaméfuje na deset hlavnich komodit, mezi nez patii
i ojeté pneumatiky a odpadova guma.’

Nakladani s ojetymi pneumatikami je dlouhodobym problémem
také ve Slovenské republice. Podle Programu odpadového
hospodaistvi Slovenské republiky na roky 2016 — 2020 je zfejmy
postupny rtist mnozstvi odpadovych pneumatik. Podle statistik
Slovenské republiky vzrostl pocet takovych pneumatik v roce
2013 oproti roku 2011 o vice nez 50 %. Celkova mira skladkovani
je pak ve Slovenské republice téméi o polovinu vyssi nez v Ceské
republice.®

Od roku 2014 zacalo mnozstvi nebezpeéného odpadu ve
Slovenské republice jako takového kontinualn€ nardstat. Za rok
2016 bylo vyprodukovano 496 tis. tun nebezpeéného odpadu.’
Ministerstvo zivotniho prostiedi SR uvadi, ze v roce 2018 bylo na
trh uvedeno mnozstvi 31 941 tun pneumatik, pfi¢emz zpétné
odebrano bylo 28 036 tun.®

V Evropé se obvykle pouZzivaji pneumatiky o hmotnosti 6,5 -7 kg
pro osobni automobily a 50 — 70 kg pro nakladni automobily.
Podil odpadu ze sbéru ojetych pneumatik predstavuje pfiblizné

3 Odpady Portal: Spalovne odpadov (redakce). Dostupné Z: https://www.odpady-
portal.sk/Dokument/100872/spalovne-odpadov.aspx

4 Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky: Produkce a nakladani s odpady v roce 2017 (MZP CR).
Dostupné z: https://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/produkce nakladani_odpady 2017/$FILE/OODP-
Produkce a nakladani 2017-20181003.pdf

5 Profi Press: Pfeména odpadi na zdroje (ork). Dostupné z: https://odpady-online.cz/premena-odpadu-na-zdroje/

6 Ministerstvo Zivotniho prostiedi Slovenske republiky: Program odpadového hospodarstvi SR na roky 2016 —
2020 (MZP SR). Dostupné z: https://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-
a-obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf

7 Véstnik Ministerstva zivotniho prosttedi SR, ¢&astka 3, rok 2019, str. 32. Dostupné z:
http://www.minzp.sk/files/vestniky/vestnik-2019-3.pdf

8 Ministerstvo zivotniho prostfedi SR: Udaje pre vypodet zberového podielu a trhového podielu vyrobcu
vyhradeného vyrobku na rok 2019. Dostupné z: http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-
riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/rok-2018-oprava.pdf
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90 000 tun ro¢né v Ceské republice® a 23 000 tun roéné ve
Slovenské republice. '© V Ceské republice i ve Slovenské
republice jiz n€kolik let ukladaji pfislusné pravni piedpisy
prodejcim pneumatik a pneuservisim povinnost zpétného
odkupu ojetych pneumatik.

V Ceské republice a ve Slovenské republice je stale znaény
nedostatek spolecnosti s potfebnou inovativni technologii na
zpracovani ojetych pneumatik s co mozna nejniz$im dopadem na
ekologii.!!

Vice nez c¢tvrt milionu ojetych pneumatik ve stfedni Evropé
piedstavuje zajimavou obchodni pfilezitost ve formé mozného
energetického zhodnoceni ojetych pneumatik pyrolyzou. '2
Vzhledem k trendu rozsifovani vozového parku ocekava Emitent
kazdoro¢ni nartst uvedeného mnozstvi, ktery s sebou piinasi i

potencial riistu moznosti vyuziti ojetych pneumatik.

Spalovani starych pneumatik jako nahradni zdroj energie se
v cementarnach bézné vyuziva uz roky. Napfiiklad, cementarna
piitom dokaze danym zpusobem zhodnotit cca 10 000 tun ojetych
pneumatik ro¢ng."

V tomto piipad¢ se vSak jedna o zastaralou technologii, proto je i
zamérem Emitenta vyhotovit inovativni technologii s ohledem na
legislativu EU, ktera zpfisnuje pravni predpisy v oblasti ochrany
zivotniho prostfedi a zdravi obyvatel a dlouhodobé usiluje o Sirsi
zpracovani nebezpeénych odpadu a jejich dalsi vyuziti. Emitent
zaroven vyviji technologii pro vyuziti daného procesu ve
vapenkach.

Uvedené trendy pak podporuji vysoky potencial projektu
Emitenta.

B.5 Popis skupiny

Emitent je soucasti skupiny spole¢né se spolecnosti UNIPRO
HOLDING SE, se sidlem Vitézné namésti 576/1, Dejvice, 160 00
Praha 6, ICO: 038 28522, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 1553 (dale jen
,UNIPRO HOLDING"), kter4 je jedinym akcionafem Emitenta.

9 Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky: Vybrané ukazatele odpadového hospodaistvi v oblasti

zpétného odbéru pneumatik

do roku 2016 (MZP CR). Dostupné z:

https://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/vybrane ukazatele odpadoveho hospodarstvi/$SFILE/OODP-

Vybrane ukazatele pneu-201800420.pdf

10

Separuj  odpad.sk:  Opotrebované

pneumatiky  (Ing. Andrea  Horvathovd). Dostupné z:

http://www.separujodpad.sk/index.php/samosprava/udalosti/382-opotrebovane-pneumatiky.html?showall=1

"' Odpady Portal.sk: Pneumatiky na Slovensku (Ing. Elena Bodikova, PhD.). Dostupné z: https://www.odpady-
portal.sk/Dokument/103053/pneumatiky-na-slovensku.aspx

12 Tlacovasprava.sk: Stvrt’ miliéna ton ojazdenych pneumatik ro¢ne v regione predstavuje zaujimava obchodnii

prilezitost’ (Roland

Berger Strategy Consultants) Dostupné Z:

https://tlacovespravy.wordpress.com/2011/09/06/stvrt-miliona-ton-ojazdenych-pneumatik-rocne-v-regione-
predstavuje-zaujimavu-obchodnu-prilezitost/.

13 http://www.pcla.sk/sk/stranka/spalovanie-odpadov
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Ve skupiné nejsou zadné dalsi spole¢nosti. UNIPRO HOLDING
nema ovladajici osobu, jejimi dvéma akcionafi jsou JUDr. Ing.
Matej Firicky, nar. 18. 5. 1982, a Marek Sasak, nar. 16. 2. 1979,
z nichz kazdy vlastni akcie odpovidajici 50% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé¢ UNIPRO
HOLDING. S ohledem na vy$e uvedené zadny z akcionaiti nema
rozhodujici vliv na Emitenta ¢i spolecnosti UNIPRO HOLDING.

B.9 Prognoza nebo odhad | Emitent nezafazuje do Prospektu prognézu zisku.
zisku

B.10 Popis povahy | Nepouzije se; vyhrady ¢i zdGraznéni skutec¢nosti ve zpravach
veSkerych vyhrad ve | auditora k ovéfeni ucetni zavérky a auditu Gcéetnich vykazt
zpravé auditora o | rozvahy a penéZnich tokti Emitenta za rok konéici 31.12.2018
historickych nebyly.
finan¢nich udajich

B.12 Vybrané finan¢ni | Nasledujici vybrané finan¢ni tdaje slouzi pro poskytnuti rychlého
udaje pfehledu a musi byt posuzovany spolecné¢ s informacemi

uvedenymi v Prospektu a ve spojeni s pfilozenymi ucéetnimi
zavérkami Emitenta.

Emitent vznikl dne 24.10.2018, a krom¢ dokladanych finan¢nich
vykazii nevyhotovil Zadné jiné finanéni vykazy. Uvedené
historické financni idaje vychazeji z auditované ucetni zavérky
Emitenta za ptislusné obdobi koncici 31.12.2018 a ze zpravy
nezavislého auditora o ovéfeni vybranych ucetnich vykazl
rozvahy a piehledu penéznich tokt za obdobi kon¢ici 31.12.2018.
Vyhotovena ucetni zavérka je vypracovana v souladu s platnymi
ceskymi ucetnimi predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni  udaje  z ke dni k 24.10.2018
rozvahy 31.12.2018 (o i)
AKTIVA CELKEM 6945 3100
Obézna aktiva 6887 3100
PenéZni prostiedky 3128 3100
Kratkodobé 3759 0
pohledavky

PASIVA CELKEM 6945 3100
Vlastni kapital celkem 3101 3100
Zékladni kapital 3100 3100
Cizi zdroje 3844 0
Vydané dluhopisy 3750 0
Vykaz zisku a ztraty 24.10.2018 - 31.12.2018
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Vykonova spotteba 24

Provozni vysledek hospodaieni 24
Vysledek  hospodafeni  pied 1
zdanénim

Vysledek hospodaieni po zdanéni 1
Vysledek hospodateni za icetni 1
obdobi

Ptrehled o penéznich tocich 24.10.2018 - 31.12.2018

Stav penéZnich prostiedki a 0
penéZnich  ekvivalenti na
zacatku ucetniho obdobi

Utetni zisk nebo ztrata pied 1
zdanénim
Cisty penézni tok zprovozni -68

Cinnosti pfed zdanénim a

zménami pracovniho kapitalu

Cisty penézni tok zprovozni 2
¢innosti pied zdanénim

Cisty penézni tok z provozni 27
¢innosti

Cisté zvySeni resp. sniZeni 3127
penéznich prostiedki

Stav penéZnich prostiedki a 3127
pen. ekvivalenti na Kkonci

ucetniho obdobi

Emitent prohlasuje, Zze od data posledni zvetejnéné ovéiené ucetni
zaveérky nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a ani k vyznamné zméné obchodni nebo financni
situace, mimo emisi dluhopist specifikovanou v bod¢ B.13.

B.13

Popis
nedavnych
specifickych pro

veskerych
udalosti

emitenta, které maji
podstatny vyznam pii
hodnoceni  platebni
schopnosti emitenta

Emitent dne 18.12.2018 zah4jil emisi dluhopisi UNIPRO2020.
Emitent nepozadal o piijeti dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nebo mnohostranném obchodnim systému.
Vydavané dluhopisy jsou podnikovymi dluhopisy, nikoliv
dluhopisy zvlastniho druhu. Kazdy z dluhopisit ma jmenovitou
hodnotu 25 000,-K¢ (dvacet pét tisic korun ¢eskych) jako dluznou
¢astku. Predpokladana hodnota celé emise dluhopist je 25 000
000,-K¢ (dvacet pét miliont korun ceskych). Dluhopisy jsou
uro¢eny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9,5 % rocné. Ke dni
vyhotoveni Prospektu bylo prodano 830 ks dluhopist v celkové
¢astce 20.750.000,- K¢&. Splatnost emise korporatnich dluhopisii
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Emitenta je 17.12.2020. Mimo vysSe uvedenou emisi a Emisi
planovanou v tomto Prospektu si Emitent neni védom zadné
udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni jeho
platebni schopnosti.

B.14

Zavislost Emitenta na
jinych subjektech ve
skupiné

Emitent méa jediného akcionafte, spolecnost UNIPRO HOLDING.
UNIPRO HOLDING ma dva akcionafe, kterymi jsou JUDr. Ing.
Matej Firicky, nar. 18. 5. 1982, a Marek Sasak, nar. 16. 2. 1979,
z nichz kazdy vlastni akcie odpovidajici 50% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé¢ UNIPRO
HOLDING. S ohledem na vySe uvedené¢ Emitent neni zavisly
hospodaisky, obchodné, ani jinak na spole¢nosti UNIPRO
HOLDING ¢i jiném subjektu ve skuping.

B.15

Popis hlavnich
¢innosti Emitenta

Predmétem hlavni ¢innosti Emitenta bude podnikani v oblasti
odpadového hospodafstvi, a to zpracovani nebezpeéného odpadu,
predevsim ojetych pneumatik formou pyrolyzy a jeho vyuziti jako
tepelného zdroje pro cementarny. V prvni fazi planuje Emitent
spolupraci s cementarnami v Ceské republice a ve Slovenské
republice. Vyhledové pak Emitent zvazuje rozsiteni projektu i do
dalsich zemi sttedni Evropy, zejména do Polska a Mad’arska.

Konkrétni ¢innost Emitenta bude spocivat v dokonceni vyvoje
technologie na zpracovani pneumatik a v jejim vyuziti
v cementarnach ve spolupraci se Slovenskou technickou
univerzitou v Bratislavé. Dana technologie se po jejim zhotoveni
umisti v konkrétni cementarné a nasledné Emitent tuto
technologii proda samotné cementarné. Emitent bude investorem
pfi vyvoji technologie, jejim zhotoveni a jejim dalSim prodeji
cementarnam.

Zamér Emitenta je dokonceni vyvoje a zhotoveni uvedené
technologie spole¢né s tymem odbornikti ze Slovenské technické
univerzity v Bratislavé, ktefi maji prislusna primyslova prava
k technologii vyuziti pyrolyzy ojetych pneumatik v cementarnach
jako tepelného zdroje.

Emitent ke dni vyhotoveni Prospektu nevykonava zadnou ¢innost
a zatim nemd vybrany konkrétni projekty k realizovani vyse
uvedeného planu.

B.16

Osoby
Emitenta

ovladajici

Emitent je ovladan jedinym akcionarem, evropskou spolecnosti
UNIPRO HOLDING SE, se sidlem Vitézné namésti 576/1,
160 00 Praha 6, Ceska republika, ICO: 038 28 522, ktera je
jedinym akcionafem Emitenta. Kone¢nymi vlastniky Emitenta,
resp. akcionati spole¢nosti UNIPRO HOLDING, jsou JUDr. Ing.
Matej Firicky, nar. 18. 5. 1982, a Marek Sasak, nar. 16. 2. 1979,
z nichz kazdy vlastni akcie odpovidajici 50% podilu na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromadé spole¢nosti
UNIPRO HOLDING.

B.17

Uvérova hodnoceni
pridélenda v procesu
hodnoceni

Nepouzije se; Ohodnoceni finanéni zptisobilosti (rating) Emitenta
nebylo provedeno.
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Emitentovi nebo jeho
dluhovym  cennym
papirim na Zzadost
emitenta nebo ve
spolupraci s nim

Samostatné finanéni hodnoceni Emise Dluhopisi nebylo
provedeno.

Dluhovym cennym papirim Emitenta nebyl pfidélen rating a
zaroven Emitent neplanuje nechat sobé, nebo Emisi DIuhopist
rating ptidélit.

ODDIL C — CENNE PAPIiRY

Cl1

Popis Dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé ve form¢ na fad.
Predpokladana celkovd jmenovitd hodnota Emise je
700 000 000,- K¢ (slovy: sedm set milionti korun ceskych),
jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu je 30 000,- K¢ (slovy:
ticet tisic korun Ceskych). Emisni kurz k datu Emise DIuhopist
¢ini 102 % jmenovité hodnoty DIuhopist. Splatnost jmenovité
hodnoty Dluhopisti je v roce 2022. Datum Emise je 22.7.2019.
Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 9,5 %

p.a.

Dluhopisy budou vydany v Ceské republice podle prava Ceské
republiky a timto pravem se fidi. Nazev Dluhopisu je ,,Dluhopis
UNIPRO SPEO1 SE*.

C.2

Mé¢na Dluhopist

Me¢énou Dluhopisti je ¢eska koruna — K¢ (CZK).

Cs

Omezeni
prevoditelnosti
Dluhopist

Nepouzije se; Dluhopisy nejsou v pievoditelnosti omezeny. V
pripadé pievodu Dluhopisu jsou piedchozi i novy vlastnik
Dluhopisu povinni spolecné pisemné oznamit tuto skutecnost
Emitentovi nejpozdéji do 5 (péti) dnli ode dne, kdy vlastnictvi
Dluhopisu novy vlastnik nabyl. Omezeni nakladani s Dluhopisy
muze vyplyvat z pravnich ptedpisi (napi. zahrani¢nich).

C38

Popis prav spojenych
s cennymi papiry

S Dluhopisy je spojeno pravo na splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu k datu splatnosti Dluhopisu, piipadn¢ k datu predc¢asné
splatnosti z rozhodnuti Emitenta (nejdiive po 30.6.2022), anebo v
disledku zadosti vlastnika Dluhopisu o ptfedcasné splaceni
v piipad¢ neplnéni zavazki Emitenta. S Dluhopisy je spojeno
pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami.

S Dluhopisy je spojeno pravo ucastnit se schiize vlastnikl
Dluhopist.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.
Zatazeni téchto prav - Dluhopisy jsou nezajiSténymi
neprednostnimi zavazky, coz znamena, Ze zavazky z DIuhopist
nejsou nijak uptednostnény pred ostatnimi zavazky Emitenta.
Omezeni téchto prav - Emitent je oprdvnén splatit Dluhopis pfede
dnem jeho splatnosti, nejdiive vSak po 30.6.2022.

C9

Vynos  Dluhopisu,
urokova sazba

Dluhopisy jsou uroceny pevnou trokovou sazbou ve vysi 9,5 %
p. a. ajsou splatné dne 31.12.2022, pokud nedojde k pred¢asnému
splaceni. Vynosova obdobi jsou kalendaini pololeti. Urok bude
splatny zpétn€, v terminech splatnosti stanovenych v Emisnich
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podminkach Dluhopist, a to vzdy do patnactého (15) dne
kalendainiho mésice bezprostfedné nasledujiciho po prave
uplynulém vynosovém obdobi. Prvni vynosové obdobi DIuhopisu
po¢ind od data Emise a kon¢i poslednim dnem kalendainiho
pololeti, ve kterém byl Dluhopis emitovan.

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu za pfislusné vynosové
obdobi ma osoba, ktera je v seznamu vlastniki Dluhopisii zapsana
jako vlastnik DIluhopisu ke konci 20. (dvacatého) kalendainiho
dne mésice, kterym kon¢i ptislusné vynosové obdobi.

Dluhopisy lze splatit i pred jejich stanovenou splatnosti na
zaklad¢ rozhodnuti Emitenta, nejdiive vSak po 30.6.2022, nebo v
pfipadé Zzadosti o pfedCasné splaceni vlastnika Dluhopisu z
divodu neplnéni zavazkli Emitenta.

Spole¢ny zastupce vlastniki Dluhopisi nebyl k datu tohoto
Prospektu ustanoven.

regulovaném trhu

C.10 Derivatova  slozka | Nepouzije se; cenny papir nema derivatovou slozku platby Groku.
platby troku

C.11 Zadost o prijeti k | NepouZije se; Dluhopisy nebudou pfedmétem Zadosti o piijeti na
obchodovani na | regulovaném trhu.

ODDIL D - RIZIKA

D.2

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

V tomto shrnuti uvadi Emitent stru¢ny piehled rizik vztahujicich

24

v Prospektu, a proto by se s nimi méli potencialni nabyvatelé
Dluhopist seznamit.

Riziko nové vzniklé spole¢nosti

Emitent je nové vzniklou spolecnosti a navratnost investice do
Dluhopistt nelze podpofit historickymi udaji. Pokud se
Emitentovi nepodari zajistit financovani v dostatecném rozsahu,
muze to mit negativni vliv na vynosnost investic Emitenta a jeho
schopnost plnit zavazky z Dluhopist.

Dluhové riziko

S ristem dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze by se
Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazkt vyplyvajicich
z jim emitovanych Dluhopist. Hodnota cizich pasiv Emitenta je
ke dni Vyhotoveni prospektu rovna vydanym korporatnim
dluhopistim ve vysi 20.750.000,- K¢ a kratkodobym zavazklim ve
vysi 94.000,- K¢.

Riziko konkurence

Pokud Emitent nebude schopen obstat v konkurenci v oboru
odpadového hospodafstvi, zejména v oblasti poptavky po ojetych
pneumatikach za tcCelem jejich dalsiho technologického
zpracovani a jejich vyuziti jako alternativniho tepelného zdroje
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pro cementarny, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodaieni Emitenta.

Riziko znacnych investi¢nich vydaji Emitenta

Pokud disponibilni finan¢ni prostiedky Emitenta nebudou
dostatecné pro realizaci investic nezbytnych pro uskutecnéni
podnikatelského zaméru, takova skuteCnost mize negativné
ovlivnit jeho hospodatské vysledky.

Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta

Emitent se hodla zabyvat realizaci projektu v ramci odpadového
hospodaistvi s napojenim na produkci cementu. Projekt mulze
negativné ovlivnit pfipadny nedostatek ojetych pneumatik na trhu
za cenu zajist'ujici ekonomickou vynosnost projektu Emitenta ¢i
negativni hospodarsky vykyv ve stavebnictvi, ktery by se projevil
1 v poklesu poptavky po produktech cementaren.

M¢énové riziko

M¢nové riziko znamena riziko, ze v disledku pohybu sménnych
kurzti Emitent utrpi hospodaiské ztraty z divodu denominace
aktiv a pasiv v riznych ménéch.

Provozni riziko

Provozni (operacni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostatecnosti
nebo selhani vnitinich procest, informac¢nich systému, lidské
chyby, vcetné chyby vrozhodovani clenli managementu
Emitenta, nebo rizika vyplyvajici z vnéjsich faktord.

Riziko soudnich sporti a spravnich sankci

Emitent mize byt ucastnikem soudnich spord, jejichz neptiznivy
vysledek muZe mit podstatny negativni vliv na hospodaieni
Emitenta a jeho poveést.

Riziko ztraty vyznamnych zaméstnancii
Odchody manazert, kliCovych zaméstnancti nebo smluvnich
investi¢nich specialistl a neschopnost ¢i nemoznost udrzet je, ¢i

v¢as za né najit odpovidajici nadhradu, mohou mit negativni vliv
na Emitenta.

Legislativni riziko

Riziko zmény pravni upravy, ktera se vztahuje na predmét
podnikani Emitenta.

Riziko vSeobecné hospodatské recese

Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo
potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou
ke zvy$enym tsporam obchodnich partnertt Emitenta.

Riziko neplnéni smluv uzavienych s Emitentem

Emitent bude pro dosazeni svych investi¢nich zamérti uzavirat
smlouvy s tietimi osobami. Riziko mize spocivat v nesplnéni i
opozdéném plnéni smluvnich zavazkli tfetich osob vici
Emitentovi.
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Riziko zah4jeni insolvenéniho tizeni

I pres urcita opatieni, kterd maji zabranit neopodstatnénym a
nepodloZzenym navrhtim na zahajeni insolven¢niho fizeni, nelze
vyloucit, ze takové navrhy budou podany.

Riziko nedostatku likvidity

Riziko likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku
likvidnich prostfedki k thrad¢ splatnych zavazk Emitenta, tzn.
nerovnovahu ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta v dasledku
rozdilné splatnosti zavazkti Emitenta a rozdilnému portfoliu
zdrojt financovani Emitenta.

Riziko neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji

V pfipadé, ze nedojde k naplnéni vynosovych ocekavani
Emitenta, je mozné, Ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich
zdroj dostat dluhtim z Dluhopist. Nebude-li Emitent schopen
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vcetné dalsich dluht
vyplyvajicich z Dluhopist, budou vlastnici Dluhopisi nuceni
vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii v¢etn¢ dalsich
dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou.

Riziko pohybu cen technologii

Piipadny neocekavany vyrazné€jsi pohyb cen strojii a zafizeni,
které jsou potfebné krealizaci projektu Emitenta, muze
negativnim zptisobem ovlivnit hospodatské vysledky Emitenta a
tim 1 schopnost hradit zavazky z Dluhopist. Toto riziko plati i
v piipad¢, ze by oproti o¢ekavani Emitenta doslo k nahlému
poklesu cen technologii v portfoliu Emitenta ¢i jejich nahrazeni
efektivnéj$imi technologiemi konkurentti Emitenta.

Riziko umisténi technologii

Volba umisténi technologie je pro Emitenta zcela klicova, nebot’
fungovani projektu je zavislé na pravidelnych dodavkach ojetych
pneumatik, které musi byt dodavany v dostate¢ném mnozstvi na
urc¢ité misto. Pfipadné nevhodné umisténi technologie Emitenta ¢i
pfipadné vypadky zdivodu oprav infrastruktury mohou mit
zasadni vliv na ziskovost projektu Emitenta a tim i jeho schopnost
hradit zavazky z Dluhopist.

Riziko nemoznosti najit vhodného odbératele

Emitent se mlze pfi svém podnikdni setkat i s problémem
v podobé nizkého zijmu o jeho technologie ¢i s odlisnou
preferenci cementaren ve vztahu k pouzivanym tepelnym
zdrojim. Riziko pro ziskovost projektu Emitenta piedstavuje
pfedev§im piipadnd nemoznost najit vhodného odbeératele
ochotného vyuzivat technologie Emitenta. Toto riziko je
umocnéno 1 tim, Ze technologie Emitenta je vhodna pouze pro
omezeny okruh odbératell tj. cementaren a v budoucnu i
vapenek.

Riziko poskozeni technologii
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Ptipadna havarie, pii které by doslo k poSkozeni strojd, zafizeni
¢i technologii Emitenta, mtize zpusobit potiebu oprav a/nebo
nahrady vzniklych $kod, které nemuseji byt kryty pojisténim
Emitenta. Takové mimotadné vydaje pak mohou negativné
ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta a tim i jeho schopnost
hradit zavazky z Dluhopist.

Riziko neocekavané udalosti vy$si moci

Obchodni ¢innost Emitenta na trhu nakladani s odpady mize byt
negativné ovlivnéna nepiedvidatelnymi udalostmi (pfirodni,
ekonomické, ekologické ¢i politické povahy). Jejich negativni
plusobeni mize negativné piasobit na hospodaisky vysledek
Emitenta a tim i schopnost hradit zavazky z Dluhopist.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni
K realizaci projektu bude nutné ziskani vefejnopravnich

povoleni. Jejich pfipadné neziskani bude mit za nasledek
nemoznost realizovat Projekt a tim i vynosy nezbytné pro plnéni
zavazka v souvislosti s Emisi.

Riziko nenabyti licen¢nich prav Emitentem

Pokud by nedoSlo k fadnému pievodu licen¢nich prav
k technologii na Emitenta, hrozi, ze Emitent nebude moct
provadét zamyslenou podnikatelskou cCinnost, coZz mulze
vyznamn¢ negativné ovlivnit schopnost Emitenta hradit zavazky
z Dluhopisi.

Riziko nizké G¢innosti technologie

Instalovana technologie pro pyrolyzu pneumatik by nemusela
dosahovat takové ucinnosti, jakou vyzaduji provozni potieby
cementarny.

D.3

Hlavni  udaje o
hlavnich rizicich,
kterd jsou specificka
pro cenné papiry

V tomto shrnuti uvadi Emitent stru¢ny piehled rizik vztahujicich
se k Dluhopisim. Podrobngj$i informace jsou obsazeny
v Prospektu, a proto by se s nimi méli potencidlni nabyvatelé
seznamit.

Riziko zmény trzni urokové sazby

Vlastnik Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou je vystaven riziku
poklesu ceny takového Dluhopisu v dusledku rdstu trznich
urokovych sazeb.

Riziko naroku vyhradné vii¢i Emitentovi
Emitované Dluhopisy jsou vydany vyhradn¢ Emitentem, ktery se

timto stava jedinym dluznikem zavazkd plynoucich z
predmétnych Dluhopist.

Ménové riziko

Dluhopisy jsou denominované v ceskych korunach a v ¢eskych
korunach bude vyplacen urokovy vynos a bude splacena
jmenovita hodnota Dluhopisu. Drzitel Dluhopisu, pro néjz ¢eska
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koruna neni ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je
vystaven riziku zmén sménnych kurzl, které z jeho pohledu
mohou negativné ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vySi Castky pfi
splaceni Dluhopisi.

Dluhopisy neptedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky vlastnikti Dluhopist se pro pfipad neschopnosti
Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopist nevztahuje
zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z
Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry.

Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici DIuhopist by si méli byt
védomi, Ze mohou byt povinni zaplatit dan¢, odvody ¢i poplatky
vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi piredpisy ¢i
zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji Dluhopis.
Riziko predcasného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy piedéasné (tj. pfed datem jejich
splatnosti) splatit, ne vSak diive nez po 30.6.2022. Pokud se

Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi vlastnik DIuhopisti
pouze jistinu a Urokové vynosy za vynosova obdobi do dne
pfedcasné splatnosti Dluhopisii, Cili ztraci pravo na urokové
vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni piedCasné
splatnosti Dluhopisi.

Zména prava

Nemulze byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujisténi ohledné
jakékoliv budouci zmény pravnich predpist, soudniho rozhodnuti
nebo zmény soudni ¢i spravni praxe po datu vydani Dluhopist a
jejiho dopadu na finanéni situaci Emitenta a jeho schopnost fadné
a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i vlastniky Dluhopisi.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopisti

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze nabyti
Dluhopistt miize byt v né€kterych statech pfedmétem zakonnych
omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti.

Riziko inflace
Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisii mlze mit vliv
inflace.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji
riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtiize dojit k tomu, zZe
Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopist nebo splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisi a hodnota pro vlastniky

Dluhopist pii odkupu miize byt niz$i nez vyse jejich pivodni
investice, a za urCitych okolnosti mize byt takova hodnota i
nulova.

Riziko neptedvidatelné udalosti
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Nepredvidatelna udalost (ptirodni katastrofa, teroristicky utok),
kterd zplsobi poruchy na financnich trzich, rychly pohyb
ménovych kurzi,, miize mit vliv na hodnotu Dluhopist.

ODDIL E — Nabidka

E.2b

Diivody nabidky a
pouZiti vynostu

Dluhopisy jsou vydavany za ucCelem zajisténi financnich
prostiedkli pro uskutec¢novani podnikatelské ¢innosti Emitenta,
ktera spociva v investicich do projekti v oblasti odpadového
hospodafstvi se zaméfenim na technologie zpracovani ojetych
pneumatik a jejich vyuziti jako alternativniho tepelného zdroje
pro cementarny v Ceské republice, Slovenské republice a pozdgji
pripadné v dal§ich zemich stiedni Evropy. Investice bude plynout
do dokonceni vyvoje a do vystavby zafizeni na zpracovani
pneumatik, které bude tvorit zaroven hlavni zdroj tepelné
energie cementarny pii vyrobé bilého cementu. K tomuto tcelu
budou vyuzity i vlastni zdroje Emitenta ve vysi 500.000 EUR a
Cisty vytézek Emise Dluhopisi po zaplaceni vSech odmén,
nakladd a vydaju vznikajicich v souvislosti s Emisi.

Zadny konkrétni projekt nemd Emitent ke dni vyhotoveni
Prospektu rozjednan.

E.3

Popis podminek
nabidky

Dluhopisy ve vefejné nabidce mohou nabyvat osoby se sidlem
nebo bydlistém na uzemi Ceské republiky a v zahranidi pfi
dodrzeni podminek pro jejich nabyvani, stanovené ptislusnymi
pravnimi predpisy. Kategorie potencialnich investorl, kterym
jsou cenné papiry nabizeny, nejsou nijak omezeny.

Emitent nema v umyslu zadat o piijeti Dluhopist k obchodovani
na regulovaném ani jiném trhu cennych papirt.

Emitent bude vyuzivat sluzeb zprostiedkovateld, ktefi budou
vyhledavat zajemce o Dluhopisy. Ty lze upisovat v sidle Emitenta
(i za pouziti komunikace na dalku).

Dluhopisy se objednavaji vyplnénim objednavky Dluhopist a
jejim doru¢enim Emitentovi. Emitent pfijeti objednavky potvrdi a
vyzve k tthrad¢ emisniho kurzu. Smlouvy budou podepisovany v
pofadi, v jakém jednotlivi zijemci kontaktuji Emitenta.
Neexistuje jiné kritérium ptidélovani Dluhopist, nez je ¢asova
priorita. Smlouva je zaroven pro kupujiciho potvrzenim o
pridéleni (alokaci) konkrétniho mnozstvi Dluhopisi z Emise.

Predmétné DIluhopisy se neobchoduji na zadném organizovaném
trhu a ani Emitent tento krok neplanuje. Pfed oznamenim
pridélené¢ castky konkrétnim investorim nemtze zacit
obchodovani.

Minimalni castka upisu/koupé predstavuje 102 % jmenovité
hodnoty jednoho Dluhopisu tj. 30.600,- K¢. Maximalni objem
pozadovany jednotlivym zdjemcem je omezen predpokladanym
celkovym objemem Emise (700.000.000,- K¢).

21




Nebude-li Emitent schopen uspokojit objednavku, odmitne ji.
Emitent je opravnén nabidku kratit, je-li schopen ji uspokojit
pouze Casteéné. O tom bude upisovatel pisemné vyrozumén a
pfipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tii (3)
pracovnich dnt.

Nabidkovou cenu Dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit
Emitentovi do péti (5) dnli ode dne oboustranné¢ho podpisu
objednavky (smlouvy o upisu Dluhopisi). DIuhopis nebude
vydan dfive, nez Emitent obdrzi thradu.

Dluhopisy budou predavany nejpozdéji do patnacti (15) dnti po
dni splaceni emisniho kursu osobn¢ v sidle Emitenta anebo postou
(néklady na doruceni hradi Emitent).

Nabidkova cena Dluhopist pro celou lhiitu upisovani (tzn. i po
celou dobu trvani vefejné nabidky) bude 102 % jmenovité
hodnoty Dluhopisu, tj. 30.600,- K¢ (slovy: tficet tisic Sest set
korun Ceskych) za jeden Dluhopis.

Vetejna nabidka Dluhopisti pobézi od 22.7.2019 do 30.6.2020.
Predmétem nabidky jsou Dluhopisy az do celkového
pfedpokladaného objemu Emise. Emitent zvefejni vysledky
vetejné nabidky prostfednictvim internetové stranky Emitenta
www.uniprospe.eu v sekci L, EMISE DLUHOPISU/PRO
INVESTORY “ do 15.7.2020. Tyto vysledky na pozadani Emitent
po datu zvefejnéni poskytne rovnéz mailem nebo v sidle
Emitenta.

E4 Popis vyznamnych | Dle védomi Emitenta nemd, vyjma zprostfedkovatell, ktefi
zajmu pro | umistuji a prodavaji Dluhopisy na trhu, zadna z fyzickych ani
emisi/nabidku pravnickych osob zac¢astnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopist
véetné zajmi | zéjem, ktery by byl pro Emisi ¢i nabidku DIuhopisti podstatny.
konfliktnich Emitent odménuje zprostiedkovatele za vyhledani zajemce o

koupi Dluhopisu Uuplatou ve vysi stanovené smluvné s
jednotlivymi zprostiedkovateli. Odhadovana provize
zprostedkovatelll dle odhadi Emitenta nepiesahne 2,1%
zupsaného objemu Emise. Tyto naklady budou hrazeny
z prostfedkti ziskanych tpisem Dluhopist. Pfi vydani celého
predpokladaného objemu Dluhopistt (700.000.000,- K¢) tyto
naklady na zprostiedkovatele nepiesahnou castku ve vysi cca 15
mil. K¢ a budou z vétsi ¢asti pokryty emisnim aziem, jelikoz
emisni kurz Dluhopisii je ve vysi 102 % jmenovité hodnoty
Dluhopist.

E.7 Odhadované Emitentem nebudou na vrub investort uc¢tovany zadné naklady.
niklady uctované
investorovi

3) RIZIKOVE FAKTORY

Potencialni nabyvatelé (zajemce o koupi) Dluhopisti by se méli seznamit s timto Prospektem jako
celkem. Informace uvedené v tomto Prospektu by mély byt kazdym potencidlnim nabyvatelem i
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zajemcem o koupi DIuhopist pfed u¢inénim rozhodnuti o koupi ¢i upsani Dluhopist peclivé zvazeny a
vyhodnoceny s ohledem na jeho individualni finan¢ni situaci a investicni cile.

S nabytim a vlastnictvim Dluhopist je spojena fada rizik, jejichZ popisem se zabyva tato kapitola 3.
Potencialni nabyvatelé¢ Dluhopisii by si vSak méli byt védomi toho, ze nize uvedeny popis rizikovych
faktor nenahrazuje odbornou analyzu téchto rizik nebo jejich vyhodnoceni s ohledem na individualni
situaci nabyvatele. Ustanoveni tohoto Prospektu rovnéz neomezuji jakakoli prava nebo zavazky
vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopist a nepfedstavuji investi¢ni doporuceni.

Jakékoli rozhodnuti potencialnich nabyvateld o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt zaloZeno
na informacich obsazenych v tomto Prospektu jako celku, jeho pfipadnych dodatcich, na podminkach
nabidky Dluhopisii a pifedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisti. Emitent
doporucuje vSem potencialnim nabyvateldm Dluhopist, aby svou investici do Dluhopist jesté pred
jejim ucinénim projednali se svymi finan¢nimi, daiiovymi a/nebo jinymi odbornymi poradci.

3.1 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K PODNIKANI EMITENTA

Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k majetku, zdvazkiim a finanéni situaci Emitenta, které
mohou ovlivnit jeho schopnost plnit své zavazky z Dluhopist. Tato rizika vyplyvaji z jeho podnikani,
provozu jeho podniku nebo trhu, na némz ptuisobi. Mezi tato rizika patii predevsim:

3.1.1 Riziko nové vzniklé spolecnosti

Riziko zaéinajici spole¢nosti znamena, ze Emitent je nové vzniklou spole¢nosti a uspéSnost jeho
budouci investi¢ni ¢innosti je zavisla na zajisténi dostate¢ného financovani investi¢nich aktivit, vyvoji
odvétvi, do kterych Emitent hodla investovat, jeho schopnosti v€as najit odpovidajici investi¢ni
prileZitosti, hodnoté a vynosnosti aktiv, které Emitent nabude v souladu se svym investi¢nim zamérem.
Protoze Emitent k datu vydani tohoto Prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou ¢innost, potencilni
navratnost investice do Dluhopisti nelze podpofit historickymi finan¢nimi vysledky. Zdrojem kapitalu
pro Emitenta je externi financovani, pfedevSim financovani prostfednictvim DIluhopist. Pokud se
Emitentovi financovani nepodati zajistit v dostatecném rozsahu, miize to mit negativni vliv na budouci
¢innost Emitenta, celkovou vynosnost jeho investic a schopnost plnit zavazky z Dluhopistl.

3.1.2 Riziko nedostatecné zkusSenosti Emitenta

Riziko nedostate¢né zkusSenosti Emitenta s podnikanim znamend, Ze Emitent, jakoZto nové zaloZzena
spole¢nost, nema historické zkuSenosti s podnikanim. Emitent nema zadné piedchozi zkuSenosti s
podnikanim v oblasti, ktera je hlavni ¢innosti Emitenta, nikdy v této oblasti neptsobil.

U nezkusené spole¢nosti muze byt pravdépodobnéjsi budouci selhani podnikatelskych zamérd a
podnikatelsky netispéch. Uspésnost podnikani Emitenta bude zaviset zejména od schopnosti smluvné
si zajistit podporu investi¢nich specialistli, uspésnosti fizeni Emitenta konkrétnimi ¢leny pfedstavenstva
a managementu Emitenta a od fadného vykonu ptisobnosti dozor¢i rady Emitenta.

3.1.3 Riziko nedostate¢ného obchodniho planu

Toto riziko spociva v tom, Ze Emitent pfi vytvafeni obchodniho planu svij podnikatelsky zamér
nevyhodnotil dostateéné komplexné a nevzal v uvahu veskeré faktory dulezité pro dosazeni uspéchu
v jeho podnikatelském zaméru. Hospodarsky vysledek pak v takovém pfipadé nemusi odpovidat
ocekavani Emitenta.

3.1.4 Riziko nedostate¢né konkrétnich zaméru

Emitent nema stanoven zamér konkrétni investice a potencidlni navratnost investice do Dluhopist tak
neni podpofena zadnym jiz existujicim projektem. Emitent v soucasné dobé provadi pouze reSersi

23



potencialnich investi¢nich zamért, tedy ke dni vyhotoveni Prospektu nevykonava zadnou nakupni
¢innost.

3.1.5 Dluhové riziko

Dluhové riziko/riziko objemu zavazkii znamena, ze s rustem dluhového financovani Emitenta roste
riziko, Ze by se Emitent mohl dostat do prodleni s plnénim zavazki vyplyvajicich z jim emitovanych
Dluhopist. Hodnota cizich pasiv Emitenta je ke dni Vyhotoveni prospektu rovna vydanym korporatnim
dluhopisim ve vysi 20.750.000,- K¢ a kratkodobym zavazktm ve vysi 94.000,- K¢.

3.1.6 Riziko konkurence

Emitent je tiCastnikem hospodatské soutéZe na konkurenc¢nim trhu v oblasti odpadového hospodatstvi.
Riziko spojené s konkurenci v oborech podnikani Emitenta spociva v tom, Ze pokud Emitent nebude
schopen obstat v konkurenci v oborech svého podnikani, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodateni Emitenta a schopnost Emitenta dostat zavazkiim z vydanych Dluhopisi. Pokud Emitent
nebude schopen obstat v konkurenci v oboru odpadového hospodarstvi, zejména v oblasti poptavky po
ojetych pneumatikach za ucelem jejich dal§iho technologického zpracovani a jejich vyuziti jako
alternativniho tepelného zdroje pro cementarny, mize to negativné ovlivnit celkové vysledky
hospodareni Emitenta.

3.1.7 Riziko prodeje Emitenta jinému akcionari

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu ma spolecnost jediného akcionafe, ktery vlastni 100 % akcii
Emitenta a tomu odpovidajici podil na zakladnim kapitalu Emitenta. Existuje riziko, ze v budoucnu
muze dojit k pfevodu nékterych ¢i vSech akcii Emitenta ¢i spolecnosti UNIPRO HOLDING na treti
osobu, coz se mize nasledné negativné projevit ve zméné Clenti organti Emitenta ¢i na vysledcich
hospodateni Emitenta, zejména, pokud by nabyvatelem takovych akcii byla pravnicka nebo fyzicka
osoba putisobici v odpadovém hospodatstvi v segmentech, jichz se tyka investi¢ni zamér Emitenta.

3.1.8 Riziko vyplyvajici ze zna¢nych investi¢nich vydaji Emitenta

Emitentovo podnikani obnasi znac¢né investicni vydaje, jako jsou pofizovaci cena strojli a zafizeni na
vyrobu technologii, nakladi na opravy, adrzbu a technické sluzby (architektonické sluzby, technicky
dozor, tizeni projektu ¢i bezpecnost) a dale pfipadnych dodatecnych nakladti vyvolanych zménou
technologickych pozadavki vyplyvajicich z pravnich ptedpist.

Uvedené naklady se mohou v ¢ase ménit a piekrocit planovany rozpocet. Takové navyseni se muze
nepiiznive projevit v celkové ziskovosti investi¢niho projektu a v hospodaiskych vysledcich Emitenta.

V ptipadé, ze se disponibilni finan¢ni zdroje Emitenta neo¢ekavané snizi natolik, Ze nebude schopen
realizovat uvedené investice, mohla by tato skute¢nost negativn¢ ovlivnit jeho hospodaiské vysledky.

3.1.9 Riziko nizké diverzifikace ¢innosti Emitenta

Emitent se hodla zabyvat realizaci projektu v ramci odpadového hospodaistvi s napojenim na produkci
cementu. Projekt miZe negativné ovlivnit nedostatek ojetych pneumatik na trhu ¢i negativni
hospodaisky vykyv ve stavebnictvi, ktery by se negativné projevil i poklesem poptavky po produktech
cementaren.

3.1.10 Riziko hospodarské ztraty

Pii podnikatelské ¢innosti Emitenta mize vzniknout hospodaiska ztrata a mize dojit ke zmafeni
investic. Je mozné, Ze pokud na to budou postacovat disponibilni finan¢ni zdroje Emitenta, Emitent
v takovém pripadé uplatni vici Dluzniklim své pravo na pied¢asné splaceni Dluhopisti dle Emisnich
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podminek (Pfed¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta). V dusledku zminéné hospodaiské ztraty muze
rovn¢z nastat situace, ze Emitent nebude vibec schopen predcasného splaceni Dluhopisti z divodu
vzniklé hospodaiské ztraty a souvisejiciho nedostatku likvidity.

3.1.11 Ménové riziko

Me¢énové riziko znamena riziko, Ze v disledku pohybu sménnych kurz Emitent utrpi hospodarskeé ztraty
z divodu denominace aktiv a pasiv v riznych ménach. V soucasné dobé Emitent nema zadna aktiva
denominovana v cizich ménach. V budoucnu lze ocekéavat, Ze Emitent bude mit ¢ast svych aktiv
denominovanych v Eurech. V piipadg, Ze by Ceska republika pfijala ménu Euro, vyznamné riziko miize
spocivat v zakonem stanoveném kursu pro pfepocet finan¢nich a penéznich prostredki v ceskych
korunach na Euro, pokud by takovy kurs byl pro ¢eskou korunu neptiznivy.

3.1.12 Provozni riziko

Provozni (operacni) riziko je riziko vyplyvajici z nedostatecnosti nebo selhani vnitfnich procest,
informac¢nich systému, lidské chyby, v¢etné chyby v rozhodovani ¢lenti managementu Emitenta, nebo
rizika vyplyvajici z vnéjSich faktort, napt. v disledku opomenuti implementace novych pravnich a
danovych piedpisti (vCetné transpozic smérnic EU), jejich zmén, resp. zmen jejich vykladi. Vlivem
téchto rizik mize Emitent utrpét vyznamné hospodarské ztraty, mize dojit k naruSeni ¢innosti,
nesplnéni zdvazki vici obchodnim partneriim, regulacnim zasahtim a poskozeni povésti.

3.1.13 Riziko soudnich sporii a spravnich sankci

Emitent mize byt GCastnikem soudnich spord, jejichz nepfiznivy vysledek mize mit podstatny
negativni vliv na hospodateni Emitenta a jeho povést. Nedodrzeni regulacnich tiprav a pravidel mize
Emitenta vystavit riziku vysokych sankci a mtize vazné poskodit jeho povést a tim i rozsah jeho dalSich
investi¢nich ptilezitosti.

3.1.14 Riziko ztraty vyznamnych zaméstnanci

Odchody manazerq, klicovych zaméstnancti nebo smluvnich investi¢nich specialistd a neschopnost ¢i
nemoznost udrZet je, ¢i v€as za n¢ najit odpovidajici ndhradu, mohou mit negativni vliv na Emitenta.
Emitent nemize zarucit, Ze bude schopen tyto kli¢ové osoby a smluvni partnery udrzet a motivovat.
Jejich ptipadna ztrata by mohla negativn€ ovlivnit podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a
financni situaci. V soucasné dob¢é Emitent nema zadné zaméstnance.

3.1.15 Legislativni riziko

Legislativni riziko predstavuje riziko zmény pravni upravy, kterd se vztahuje na pfedmét podnikani
Emitenta. Pfipadné zmény legislativy mohou Emitentovi zptisobit zvySenou finanéni, administrativni ¢i
jinou naro¢nost, ¢i Emitentovi ulozit omezeni, diky kterym mutze byt nucen upravit své investi¢ni
zamery. Tyto zmény by se mohly nasledné negativné projevit na hospodarskych vysledcich a finan¢ni
situaci Emitenta. Prava spojend s Dluhopisy vychazeji z pravniho fadu Ceské republiky platného ke dni
vyhotoveni tohoto Prospektu. Emitent nemtize Cinit jakékoli zaruky tykajici se dopadu moznych zmén
v pravni tpravé po datu vydani tohoto Prospektu.

3.1.16 Riziko vSeobecné hospodaiské recese

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regionalni trovni, anebo na trovni
pramyslovych odvétvi, muze dojit ke sniZzeni vydaju spotfebitelll na trhu. Na podnikani Emitenta se
mohou odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke
zvySenym usporam, coZ muze mit nepiiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazkiim viicéi
vlastniktim DIluhopis.
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3.1.17 Riziko neplnéni smluv uzavicenych s Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze pro dosazeni svych investi¢nich z&mér bude Emitent uzavirat smlouvy s tfetimi
osobami, riziko miize spo¢ivat i v nesplnéni ¢i opozdéném plnéni smluvnich zavazku tfetich osob vici
Emitentovi.

3.1.18 Riziko zahajeni insolvené¢niho Fizeni

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zplsobech jeho feSeni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»Insolvencni zakon*) ve svém aktualnim znéni stanovi, Ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice vétitela
a penézité dluhy po dobu delsi 30 dnti po 1hité splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, ptipadné je-li
predluzen. Insolvenc¢ni fizeni 1ze zah4jit jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho véfitel.
Jde-li o hrozici tpadek, mize insolvencni navrh podat jen dluznik.

I pfes urcita opatieni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodloZenym navrhiim na zahajeni
insolven¢niho fizeni, nelze vyloucit, Ze takové navrhy budou podéany. Insolvencni fizeni je zahajeno
soudni vyhlaskou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni insolvenéniho navrhu soudu. Od okamziku
zvetejnéni vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je
dluznik povinen zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet,
pokud by m¢lo jit o podstatné zmény ve skladb¢, vyuziti nebo uréeni tohoto majetku anebo o jeho nikoli
zanedbatelné zmensen.

I pfesto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jiné, ikont nutnych
k provozovani podniku v ramci obvyklého hospodareni nebo k odvraceni hrozici $kody, nelze vyloudit,
7e pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolvenc¢niho fizeni podan na Emitenta, bude Emitent
po neurcitou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na
finan¢ni situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikéni, a tedy i na moZnosti splacet vynos z Dluhopisi,
ptipadné vyplatit nominalni hodnotu Dluhopisi.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Prospektu neeviduje zaidnou vyznamnou pohledavku vuci tieti strané.

3.1.19 Riziko nedostatku likvidity

Riziko nedostatku likvidity pfedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedkt k uhradé
splatnych zavazki Emitenta, tzn. nerovnovahu ve struktufe aktiv a pasiv Emitenta v disledku rozdilné
splatnosti zavazkti Emitenta a rozdilnému portfoliu zdroj financovani Emitenta. Emitent je vystaven
riziku likvidity v pripadé opozdénych plateb trzeb (piijmi) a predCasné splatnosti zavazku (vydaji)
Emitenta, které by mohly mit negativni dopad na podnikéni Emitenta, jeho hospodaiské vysledky a
finan¢ni situaci.

3.1.20 Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroji

Nebude-li Emitent schopen splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist véetné dalSich dluht vyplyvajicich z
dluhopisti, budou vlastnici DIuhopisti nuceni vymahat splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti véetné
dalsich dluhti vyplyvajicich z Dluhopisti soudni cestou. V pfipadé€, Ze nedojde k naplnéni vynosovych
o¢ekavani Emitenta, je mozné, Ze Emitent nebude schopen z téchto vlastnich zdroji dostat dluhiim z
Dluhopist.

3.1.21 Riziko pohybu cen technologii

Soucasti projektu Emitenta bude i nakup technickych a pfistrojovych feseni potfebnych pro realizaci
¢innosti Emitenta. Emitent pracuje s realistickymi odhady cen takovych technologii a stroju, a to jak
pro ucely jejich nakupu tak dale pro ucely ocenéni majetku Emitenta.
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Pfipadny neo¢ekavany vyraznéjsi pohyb cen stroj a zafizeni, které jsou pottebné k realizaci projektu
Emitenta, mize negativnim zptisobem ovlivnit hospodatské vysledky Emitenta a tim i schopnost hradit
zavazky z Dluhopisi. Toto riziko plati i v ptipadé, Ze by oproti o¢ekavani Emitenta doslo k nahlému
poklesu cen technologii v portfoliu Emitenta ¢i jejich nahrazeni efektivnéj$imi technologiemi
konkurenti Emitenta

3.1.22 Riziko umisténi technologii

Volba umisténi technologie je pro Emitenta zcela kli¢ova, kdyZz pfedevs§im vhodné umisténi a spravné
logistické nastaveni projektu mize velmi vyrazné ovlivnit jeho efektivitu a ziskovost. Fungovani
projektu je zavislé na pravidelnych dodavkach ojetych pneumatik, které museji byt dodavany v
dostatecném mnozstvi na urcité misto.

Pfipadné nevhodné umisténi technologie Emitenta ¢i piipadné vypadky dodavek ojetych pneumatik
z divodu jejich nedostatku ¢i z divodu Spatného fungovani ¢i oprav a rekonstrukci infrastruktury
mohou mit zasadni vliv na ziskovost projektu Emitenta a tim i schopnost hradit zavazky z Dluhopist.

3.1.23 Riziko nemozZnosti najit vhodného odbératele

Pro uspésnost projektu Emitenta je dalezité najit vhodné odbératele, tedy cementarny, které budou mit
o projekt Emitenta zajem a které zaroven budou vhodné pro ucinnou realizaci projektu.

Emitent se miiZe pii svém podnikani setkat i s problémem v podob¢ nizkého zajmu o jeho technologie
¢i odliSnou preferenci cementaren ve vztahu k pouzivanym tepelnym zdrojim. Riziko pro ziskovost
projektu Emitenta piedstavuje pifedev§im piipadnd nemozZnost najit vhodného odbératele ochotného
vyuzit technologie Emitenta. Toto riziko je umocnéno i tim, ze technologie Emitenta je vhodna pouze
pro omezeny okruh odbératelt tj. cementaren a v budoucnu i vapenek. Tim padem bude pro Gspésnost
projektu Emitenta dilezity i vyvoj v oblasti stavebnictvi. Pfipadny zasadni pokles v oblasti stavebnictvi
by pak mohl negativné ovlivnit i ziskovost projektu Emitenta, kdyz by v jeho dusledku mohla byt
ztizena moznost najit vhodného odbératele ¢i snizena mira vyuziti jiz instalovaného projektu Emitenta.

3.1.24 Riziko poskozeni technologii

Ke spravnému fungovani a ziskovosti projektu Emitenta je potieba, aby pouzivané technologie byly
plné funkéni a aby nedochazelo k zasadné€jsim vypadkdm jejich provozu.

Pripadna havarie, pii které dojde k poskozeni strojii, zafizeni Ci technologii Emitenta, mtize vyvolat
potfebu oprav a/nebo nahrady vzniklych §kod, které nemuseji byt kryty pojisténim Emitenta.

Emitent bude usilovat o minimalizaci tohoto rizika zfizenim a udrZzovanim pfislusnych pojisténi pro
pripady riznych havarii ¢i vypadkd provozu. Ani v takovém ptipadé vsak nelze zcela vyloucit, Ze urcité
problémové situace nebudou pojisténim kryty ¢i z ného budou tplné ¢i ¢asteéne vylouceny.

Uvedena poskozeni technologii pak mohou, zvlasté v situaci, kdy se na n€ nebude vztahovat pojisténi,
negativné ovlivnit hospodarsky vysledek Emitenta a tim i schopnost hradit zavazky z Dluhopist.

3.1.25 Riziko neo¢ekavané udalosti vyssi moci

Obchodni ¢innost Emitenta na trhu nakladani sodpady mize byt negativné ovlivnéna
nepiedvidatelnymi udalostmi (pfirodni, ekonomické, ekologické ¢i politické povahy). Jejich negativni
plsobeni mlize negativné plisobit na hospodarsky vysledek Emitenta a tim i schopnost hradit zavazky
z Dluhopist.
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3.1.26 Riziko neziskani veiejnopravnich povoleni

V piipadé, ze k realizaci projektu bude nutné ziskani vetejnopravnich povoleni (napf. k zajisténi stavby
¢i rekonstrukce nemovitosti), 1ze projekt realizovat pouze na zakladé platnych povoleni.

3.1.27 Riziko dopadu na Zivotni prosti‘edi
Cinnost Emitenta bude mit pozitivni i negativnimi vliv na Zivotni prostiedi.

Negativni dopad na zivotni prostfedi a obyvatelstvo mohou predstavovat zvySeny objem piepravy
pouzitych pneumatik do aredlu zavodu a pteprava pyrolyznich vyrobkt k jejich zakazniklim.

Dalsi negativni dopad navrhované ¢innosti z hlediska emisi uhliku emitovanych do ovzdusi ze spalovani
pyrolyzniho plynu se snizi filtraci pyrolytického plynu pred jeho spalovanim a optimalnim vybérem
zafizeni s odpovidajici kapacitou pro tento ucel. Pyrolyzni plyn obsahuje asi 50 % vodiku, ktery se v
procesu oxidace pfeméni na vodni paru a je z ekologického hlediska naprosto neskodny.

Proces pyrolyzy pouzitych pneumatik vytvari pyrolyzni uhlik, ktery je distribuovan pro dalsi zpracovani
k zakaznikovi, zatimco separovany kov z pyrolytického uhliku bude ur¢en k dal§imu pouziti jako
druhotna surovina.

Dalsi vedlejsi produkt pyrolyzy ve formée pyrolyzniho oleje je technologicky izolovan od prostiedi.

Pfipadné budouci regulatorni zmény v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi mohou vyvolavat potiebu
vynaloZeni dodatecnych nékladi na provoz zafizeni vyuZzivajicich uvedenou technologii za ucelem
zajisténi souladu s piislusSnymi pravnimi predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostifedi a za Géelem
piedchazeni pripadnych sankci.

Ve vztahu k povoleni pro provoz vyse uvedené technologie je nespornou vyhodou, Ze cementarny
obvykle disponuji nejvyssi urovni povoleni ohledné vlivu na Zivotni prostiedi (EIA). Z tohoto divodu
Emitent povazuje riziko nepovoleni provozu této nové technologie za malé.

3.1.28 Riziko nizké ucinnosti technologie

Muize vzniknout pfedevsim riziko technologické, kdy by dana instalovana technologie pro pyrolyzu
pneumatik nedosahovala takové G€innosti, jakou vyzaduji provozni potteby cementarny. Takové riziko
bude mozné provéfit a posoudit az po zhotoveni technologie v zamysleném objemu a jeji instalaci
v prvni cementarng.

3.1.29 Riziko nenabyti licen¢nich prav na Emitenta

Dokud by po dokonéeni vyvoje technologie, ktery financuje Emitent, nedoslo k fadnému smluvnimu
prevodu licencnich prav k technologii a jejich nabyti Emitentem, hrozi riziko, Zze Emitent nebude
opravnén nezavisle vykonavat zamyslenou podnikatelskou ¢innost. Tato situace muize vyznamné
negativné ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta a tim i jeho schopnost hradit zavazky z Dluhopisi.

3.2  RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICi SE DLUHOPISU
Existuji urcité rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim, které vyplyvaji jak ze samotné povahy

Dluhopist jako druhu cennych papirt, tak z charakteristik téchto konkrétnich Dluhopis.

3.2.1 Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do Dluhopisti musi sam podle svych individualnich poméri posoudit vhodnost
investice do Dluhopist. Kazdy investor by mél predevsim:
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i.  mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k u¢elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a rizik investice do
Dluhopisti, a ohodnotit informace obsazené¢ v tomto Prospektu, pfipadné¢ jeho dodatku c¢i
doplnéni;

ii.  mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v
kontextu své konkrétni finanéni situace, o investicich do Dluhopisii a jejich dopadu do svych
investic a/nebo na své celkové investi¢ni portfolio;

iii.  mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika
investice do Dluhopist;

iv.  uplné rozumét podminkdm Dluhopist (pfedevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu) a
byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv piislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu;

v. byt schopen zvazit (sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénaie dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktorti, které mohou mit vliv na jeho investici a na
jeho schopnost nést mozna rizika.

3.2.2 Riziko zmény trzni urokové sazby

Vlastnik Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v
disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je nominalni Grokova sazba po dobu existence
Dluhopist fixovana, aktualni urokova sazba na kapitalovém trhu (dale jen ,,trZni arokova sazba“) se
zpravidla denné€ méni. Se zménou trzni Grokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou, ale v opa¢ném sméru. Pokud se tedy trzni Grokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na troven, kdy vynos takového DIuhopisu je pfiblizn€ roven trzni
urokové sazb¢. Pokud se trzni trokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou
se zpravidla zvysi na Uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni trokové sazbé.
S ohledem na soudasnou politiku CNB lze oéekavat postupné zvy$ovani trzni Grokové sazby.

3.2.3 Riziko naroku vyhradné vii¢i Emitentovi

Emitované Dluhopisy jsou vydany vyhradné¢ Emitentem, ktery se timto stava jedinym dluznikem
zdvazkt plynoucich z predmétnych Dluhopist. Zadny jiny subjekt neposkytuje ohledné Dluhopist
ruceni nebo jiné zabezpeceni, které by umoziiovalo majitelem emitovanych Dluhopistii uplatiiovat
jakékoli naroky z Dluhopist vii¢i jinému subjektu, nez je Emitent nebo vici majetku jiného subjektu,
nez je Emitent.

3.2.4 Riziko likvidity

Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papirt.
V ptipadé¢ Dluhopisti nepiijatych k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu nemtlize existovat
ujisténi, ze se vytvori sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude
trvat ¢i bude jakkoliv likvidni. Zaroven mize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz miize mit rovnéz
negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat DIuhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

3.2.5 Ménové riziko

Dluhopisy jsou denominované v ¢eskych korunach a v ¢eskych korunach bude vyplacen tirokovy vynos
a bude splacena jmenovita hodnota Dluhopisu. Drzitel Dluhopisu, pro néjz ¢eska koruna neni ménou,
ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho pohledu
mohou negativné ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vysi ¢astky pfi splaceni DIuhopisi. Zména kurzu eské
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koruny vuéi ptislusné cizi méné vyusti v piislusSnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi
meéné, jakoZ 1 v prislusnou zménu hodnoty jistiny a turokovych plateb vyjadiené v takové cizi meéné.
Pokud se napt. vychozi sménny kurz ¢eské koruny vici piislusné cizi méné snizi (tedy se relativné snizi
hodnota ¢eské koruny), snizi se i cena Dluhopisu a hodnota jistiny a urokovych plateb vyjadrenych v
prislusné cizi meéné.

3.2.6 Dluhopisy nepiedstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky vlastnikti Dluhopisti se pro pifipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim z
vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojiSténi ani pravo na plnéni, napt. z
Garancniho fondu obchodnikli s cennymi papiry. Tim se pohleddvky z Dluhopist lisi napiiklad od
pohledavek z vkladl u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim.

3.2.7 Zdanéni

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze mohou byt povinni zaplatit
dang, odvody ¢i poplatky vefejnopravni povahy v souladu s pravnimi piedpisy ¢i zvyklostmi statu, ve
kterém dochazi k nabyti ¢i prodeji Dluhopisii. V nékterych statech nemusi byt k dispozici zadna oficialni
stanoviska danovych ufadi nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim jako jsou Dluhopisy. V
tomto ohledu by potencialni nabyvatelé Dluhopisi méli kromé rizik uvedenych v tomto bod¢ rovnéz
zvézit zdanéni a devizovou regulaci v Ceské republice. Podle pravni upravy u¢inné ke dni vyhotoveni
tohoto Prospektu je z trokovych pfijmi plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, ktera je Ceskym
datiovym rezidentem, vybirdna ¢eska dan srazkou u zdroje, sazba takovéto dan€ je 15 %. Potencialni
nabyvatelé Dluhopist by se nicméné nem¢li pii nabyti, prodeji ¢i placeni Dluhopist spoléhat na struéné
a obecné shrnuti dafiovych otazek obsazené v tomto Prospektu a jeho ptipadnych dodatcich, ale méli
by se poradit ohledn¢ jejich individualniho zdanéni s danovymi poradci. Potencialni nabyvatelé
Dluhopist by si méli byt védomi toho, ze piipadné zmény danovych piepisi mohou zpusobit, Ze
vysledny vynos DIuhopist bude nizsi, nez piivodné predpokladali a/nebo jim mtize byt pii prodeji nebo
splatnosti Dluhopist vyplacena niz§i ¢astka, nez ptivodné predpokladali.

3.2.8 Riziko predc¢asného splaceni

Emitent ma pravo Dluhopisy piedcasné (tj. pted datem jejich splatnosti) splatit, ne vSak dfive nez pted
30.6.2022 (viz ¢l. 9.4 Emisnich podminek). Pokud se Emitent rozhodne toto pravo uplatnit, obdrzi
vlastnik Dluhopisti pouze jistinu a Grokové vynosy za vynosova obdobi do dne piedCasné splatnosti
Dluhopist, ¢ili ztraci pravo na trokové vynosy za vynosova obdobi nasledujici po dni pfedcasné
splatnosti Dluhopist. Jinymi slovy, vlastnik Dluhopist celi riziku, ze souhrn realizovanych vynosi z
Dluhopisu bude nizsi nez predpokladany souhrn vynosd.

Obdobné riziko nese vlastnik Dluhopisu v ptipad¢, ze pozada sam o predcasné splaceni Dluhopist pii
neplnéni zavazkd Emitenta ve smyslu ¢l. 9.9 Emisnich podminek.

3.2.9 Zména prava

Podminky vydani Dluhopisti se fidi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi k datu jejich vydani.
Nemtize byt poskytnuta jakakoliv zaruka ¢i ujiSténi ohledné jakékoliv budouci zmény pravnich
piedpist, soudniho rozhodnuti nebo zmény soudni ¢i spravni praxe po datu vydani Dluhopist a jejiho
dopadu na financ¢ni situaci Emitenta a jeho schopnost fadn¢ a vcas splatit Dluhopisy, na Dluhopisy ¢i
vlastniky Dluhopist.
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3.2.10 Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopisti by si méli byt védomi, ze nabyti Dluhopisit mize byt v nékterych
statech pfedmétem zakonnych omezeni ohledné piipustnosti jejich nabyti.

Emitent nema, a ani nepfebird odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem
Dluhopisti, at’ jiz podle pravnich predpisii statu jeho zalozeni nebo pravnich predpist statu, kde
potencialni nabyvatel plisobi (pokud se 1i$i). Potencialni nabyvatel DIuhopisii se nemtiZe spoléhat na
Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledn¢ zakonnosti nabyti Dluhopisti.

3.2.11 Riziko inflace

Na ptipadné vynosy z investice do Dluhopisit miiZze mit vliv inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim
negativné ovliviiyje piipadny realny vynos z investice.

3.2.12 Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakékoli jiné penézité dluhy podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti
mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopisti nebo splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti a hodnota pro vlastniky Dluhopisti pfi odkupu miiZze byt niz§i nez vyse jejich
pluvodni investice, a za urcitych okolnosti mtize byt hodnota i nulova. Schopnost Emitenta splatit uroky
z Dluhopist ¢i jistinu zavisi na jeho hospodafeni a na schopnosti dluznikli Emitenta dostat svym
povinnostem.

3.2.13 Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky Gtok), ktera zptisobi poruchy na finan¢nich
trzich, rychly pohyb ménovych kurzti, mize mit vliv na hodnotu DIuhopisti. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zpiisobit sniZzeni navratnosti penéznich prostiedkd investovanych Emitentem a ohrozit
tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopisii. Dale mtize byt hodnota
Dluhopisti a jakékoliv ptijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné povahy),
ktera se stane i v jiné zemi, neZ ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

4) ODPOVEDNE OSOBY

Za udaje uvedené v tomto Prospektu je odpovédny Emitent, tedy spolecnost UNIPRO SPEO1 SE, se
sidlem Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10.

Emitent, jako osoba odpovédna za Prospekt, prohlasuje, ze pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce jsou
podle jeho nejlepsiho védomi udaje obsazené v Prospektu v souladu se skutecnosti ke dni jeho
vyhotoveni tj. ke dni 18.7.2019 a ze v ném nebyly zamlCeny Zadné skute¢nosti, které by mohly zménit
jeho vyznam.

V Praze dne 18.7.2019

UNIPRO SPE01 SE
JUDr. Ing. Matej Firicky
predseda predstavenstva
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5) OPRAVNENI AUDITORI

Historické finan¢ni udaje Emitenta za obdobi konéici 31.12.2018, uvedené v tomto Prospektu, byly
ovéteny Ing. MiloSem Jonakem, statutdrnim auditorem, ¢islo opravnéni 2363 ze spolecnosti Jonak
Audit, s.r.o., se sidlem Néarodni 973/43, 110 00 Praha 1, ¢islo opravnéni KA CR ¢&. 566, vedena u
Me¢stského soudu v Praze pod sp. zn. C 254446 (dale téz jen ,,Auditor).

Auditor ovétil tcetni zaveérku Emitenta k 31.12.2018 s vyrokem ,,bez vyhrad*.

Auditor téZ provedl audit ucetnich vykazl rozvahy a penéznich toki Emitenta za rok kon¢ici 31.12.2018
s vyrokem, ze ,,vybrané ucetni vykazy ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech podavaji
vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Emitenta a penéZnich toki za rok kon¢ici 31.12.2018 v souladu
s ¢eskymi ucetnimi piedpisy.”

Vybrané finanéni idaje Emitenta obsahuje ¢l. 8.10.1 tohoto Prospektu. Finanéni vykazy véetné zprav
Auditora jsou ptilozeny na konci tohoto Prospektu.

6) ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi, ktery je pro Emisi podstatny, kromé
zajmu zprosttedkovatelll, ktefi budou za distribuci Dluhopisti odménovani tplatou, jejiz vySe bude
individualné smluvné stanovena se zprosttedkovatelem. Provize zprostfedkovatelli nepiekroc¢i dle
odhadii Emitenta 2,1 % z upsaného objemu Emise. Tyto naklady budou hrazeny ptedevsim z prostredki
ziskanych tipisem Dluhopisti - emisniho azia ve vysi 2% jmenovité hodnoty upsanych Dluhopisi.

7) DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Dluhopisy jsou vydavany za Gcelem zajisténi finan¢nich prostiedkli pro uskutecnovani podnikatelské
¢innosti Emitenta, kterd spociva v investicich do projektti v oblasti odpadového hospodarstvi se
zaméefenim na technologie zpracovani ojetych pneumatik a jejim vyuziti jako alternativniho tepelného
zdroje pro cementarny (v budoucnu i pro vapenky) v Ceské republice, Slovenské republice a pozdéji
pripadné v dalSich zemich stfedni Evropy. Investice bude plynout do dokonéeni vyvoje a do vystavby
zafizeni na zpracovani pneumatik, které bude tvofit zadroven hlavni zdroj tepelné energie cementarny
pii vyrob¢ bilého cementu. K tomuto tc¢elu budou vyuZity i vlastni zdroje Emitenta ve vysi 500.000
EUR a cisty vytézek Emise Dluhopisti po zaplaceni vSech odmén, nakladii a vydaji v souvislosti
s Emisi.

Emitent o¢ekava, ze celkovy vytézek Emise Dluhopist, ktery Emitent ziska z nabidky Dluhopist, bude
odpovidat ¢astce emisniho kurzu vsech nabizenych Dluhopisti.

Od takového emisniho kurzu budou odec¢teny naklady na odmény pro zprosttedkovatele, naklady na
auditora Emitenta, poplatky statni tiskarny cenin, CNB a dal3i piipadné drobné naklady souvisejici s
emisi Dluhopisti. Emitent o¢ekava, ze se celkové naklady Emise Dluhopisi budou pohybovat kolem
2,2 % z predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisti (700.000.000,- K¢), z ¢ehoz 2,1 %
pfipadne na odmény zprostiedkovatell. Pti vydani celého predpokladaného objemu Emise Dluhopist,
celkové naklady Emise Dluhopistl budou ¢init cca 15 mil. K¢&. Tyto naklady budou z vétSiny pokryty
ze zvySeného emisniho kurzu Dluhopist, ktery ¢inni 102 % jmenovité hodnoty Dluhopist.. Emitentem
nebudou na vrub investorti iCtovany zadné naklady. Celkovy odhadovany Cisty vytézek Emise tudiz
¢ini cca 698.600.000,- K¢ (slovy: Sest set devadesat osm miliont Sest set tisic korun), a bude pouzit v
souladu s timto Prospektem.
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8) UDAJE O EMITENTOVI

8.1 HISTORIE A VYVOJ EMITENTA
Nazev (obchodni firma) Emitenta je UNIPRO SPEO1 SE

Emitent je zapsan v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. H 2183,
ICO: 075 80 592

Emitent byl zaloZen dne 24.10.2018 na dobu neurcitou, zapis Emitenta do Obchodniho rejstiiku byl
proveden dne 24.10.2018.

Sidlo Emitenta je na adrese Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10, Ceské republika.

Kontaktni osobou Emitenta je JUDr. Ing. Matej Firicky, pfedseda pfedstavenstva. Internetové stranky
se nachazeji na http://www.uniprospe.eu., e-mailova adresa emitenta je info@uniprospe.eu, tel. ¢islo
+420 774 351 671.

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 120.000,- EUR a byl v pIné vysi splacen. Zakladni kapital je rozvrzen
celkem na 10 ks kmenovych listinnych akcii ve formé na jméno o jmenovité hodnoté kazdé jedné
12.000,- EUR. Ptevod akcii neni omezen. S jednou akcii o jmenovité hodnoté 12.000,- EUR je spojen
jeden hlas pro hlasovani na valné¢ hromadé Emitenta.

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou v souladu s ¢eskym pravnim fadem a tidi se pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zakonem ¢&. 90/2012
Sb., o0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich) zakonem ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zakonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem ¢. 563/1991
Sb., o ucetnictvi, zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci,
zakonem ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, zakonem ¢. 256/2013,
katastralni zakon, zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmén¢ nekterych dalsich zakont, zdkonem
¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi a predpisy upravujicimi pisobeni na
kapitalovém trhu (ve vSech takovych ptipadech v jejich platném a ucinném znéni) pii respektovani
viech ostatnich relevantnich zakon a jinych pravnich predpist Ceské republiky.

V piipadé ptsobeni Emitenta v ramci Slovenské republiky se bude ¢innost Emitenta fidit pfislusSnymi
pravnimi ptedpisy Slovenské republiky, zejména zédkonem ¢. 79/2015 Z. z. o odpadech, zdkonem ¢.
24/2006 Z. z. o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi, zdkonem ¢. 455/1991 Zb., o Zivnostenském
podnikani (Zivnostensky zdkon) a dal$imi relevantnimi zakony a jinymi pravnimi piedpisy Slovenské
republiky.

8.2 UDALOSTI VYZNAMNE PRO HODNOCEN{ PLATEBNI SCHOPNOSTI EMITENTA

Emitent plni vesker¢ své dosavadni zavazky fadné a v€as. V minulosti nedoslo k Zadnym udalostem,
které by m¢ly podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta. Emitent k datu vydani
tohoto Prospektu nezacal vykonavat podnikatelskou ¢innost.

8.3 INVESTICE

Emitent dosud neuskute¢nil zadné investice, ani se k Zadnym investicim do budoucna nezavazal.

Emitent oCekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z finanénich prostiedki ziskanych prostiednictvim
emisi dluhovych cennych papirti, prostiednictvim bankovnich uveéri a pozdé€ji z€asti z vynost své
podnikatelské ¢innosti.

33



Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta.

8.4 PREHLED PODNIKANI EMITENTA

8.4.1 Hlavni ¢innosti - obecné

Predmétem hlavni cCinnosti Emitenta bude podnikani v oblasti odpadového hospodaistvi, a to
zpracovani nebezpe¢ného odpadu, predevsim ojetych pneumatik formou pyrolyzy a jejich vyuziti jako
tepelného zdroje pro cementarny. Mimo ojetych pneumatik se vyjimecné miize jednat i o zpracovani
pneumatik, které nejsou ojeté, kdy se bude jednat napt. o staré, jiz nepouzivané typy pneumatik, které
nebyly pouzity, vadné vyrobené pneumatiky apod. V prvni fazi planuje Emitent spolupraci
s cementarnami v Ceské republice a ve Slovenské republice. Vyhledové pak Emitent bude uvazovat o
roz§ifeni projektu i do dalSich zemi stfedni Evropy, a to zejména do Polska a Mad’arska. Po vyvoji
patficné technologie pak i rozsifeni projektu na vapenky.

Planem Emitenta je v pribéhu prvnich 3 let dokoncit vyvoj, zhotovit a instalovat v prvni cementarné
technologii na zpracovani pneumatik pyrolyzou.

Emitent vlastnim kapitdlem investuje do vyvoje a zhotoveni této technologie spolecné s tymem
odbornik ze Slovenské technické univerzity v Bratislavé, ktefi maji ptislusna primyslova prava
k technologii vyuziti pyrolyzy ojetych pneumatik v cementarnach jako tepelného zdroje. Po zhotoveni
potfebnych technologickych zafizeni se dana technologie umisti v konkrétni cementarné. Poté Emitent
tuto technologii proda samotné cementarné.

V soucasnosti piislusné patenty na pyrolytické zpracovani pneumatik drzi zastupci ze Slovenské
technické univerzity v Bratislavé a po dokonceni vyvoje je nasledné pievedou licen¢ni smlouvou na
Emitenta. Zdroje pro zabezpeceni financovani vyvoje technologie a zaplaceni odmény za pfevod
ptislusnych patentti Emitent zajistuje v plném rozsahu z vlastnich zdroju a prostredkti ziskanych emisi
dluhopistt UNIPRO2020 ze dne 18.12.2018, splatnych dne 17.12.2020. Naklady Emitenta spojené se
zhotovenim technologie budou hrazeny z prostredkd, které¢ Emitent ziska z Emise planované v tomto
Prospektu.

Aktualné probihaji jedndni drziteld patenti ze Slovenské technické univerzity v Bratislaveé
s cementarnou, do které by se dodala technologie a zaroven by se vyzkousela a odladila jeji funkEnost
pfinasazeni v béZzném provozu cementarny. Na zaklad¢ predbéznych zjisténi Emitenta maji cementarny
o takovou technologii veliky zajem.

Emitent ke dni vyhotoveni Prospektu nevykonava zadnou ¢innost, vyjma emise korporatnich dluhopist
popsanych v kapitole 8.10.1. Emitent zatim neméa dohodnuty konkrétni projekty k realizovani vyse
uvedeného zaméru. Ze strany drzitel patenti vSak jiz probihaji jednani s vybranou cementarnou.

8.4.2 Hlavni ¢innosti — konkrétni popis planovanych ¢innosti

8.4.2.1 Predmét podnikani Emitenta dle stanov zahrnuje: (i) vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

8.4.2.2 V oblasti odpadového hospodaistvi hodla Emitent ve spolupraci s tymem odbornikd ze
Slovenské technické univerzity v Bratislavé vytvoftit technologii pro zpracovani ojetych pneumatik
formou pyrolyzy pro vyuziti jako tepelného zdroje pro cementarny a pozdé€ji i pro vapenky. Tym
odbornikd, se kterym planuje Emitent spolupracovat disponuje primyslovymi pravy k technologiim
vyuzitelnym v projektu, a to pfedevsim k technologiim vztahujicim se k vyuziti pyrolyzy jako tepelného
zdroje v cementarnach.
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Technologie bude produkovat pyrolyticky uhlik a pyrolyzni plyn. Pyrolyzni plyn se bude piimo spalovat
pro vyrobu tepla a elekttiny a pyrolyzni uhlik pfed jeho rozdélenim projde magnetickou separaci, kde
bude odd¢lena ocelova sittira. Uhlik bude nasledné rozemlet a proset podle pozadavkl zakaznika k jeho
dalsimu vyuziti.

Pyrolyzni olej bude dopravovan k zdkaznikovi pro jeho dalsi zpracovani destilaci.

Zakladnim odpadem vzniklym pti provozu instalovaného technologického zatizeni bude tedy ocelova
$nidra, pevny odpad z textilnich filtrdi s ocekdvanym zvySenim prasnosti a aktivnimi uhlikovymi
¢asticemi, které vznikaji filtraci pyrolyzniho plynu.

Jako pozitivni vliv na zivotni prostiedi 1ze povazovat skutecnost, Ze se jedna o moderni a jedine¢nou
metodu pro opétovné vyuziti polymerniho odpadu pfitomného v pouzitych pneumatikéch.

Soucasné zplsoby vyuziti materialu z pouzitych pneumatik vytvareji gumové drobky, které maji
omezené vyuziti z hlediska poptavky na trhu a dal§iho zpracovani. Dalsi pouziti gumovych drobki
predstavuje recyklace v zafizenich na vyrobu cementu jejich jednoduchym pouzitim jako ptidavného
zdroje tepla.

Navrhovand metoda obnovy umoziluje ziskat produkty, které jsou §iteji vyuzitelné. Patii sem pyrolyzni
uhlik a pyrolyzni plyn. Pyrolyzni plyn se v této operaci pouzije pifimo k vyrob¢ tepla a elektiiny, zatimco
teplo generované spolu s elektfinou bude uspésné minimalizovat energetické naroky této operace, coz
je ocekavany prebytek elektfiny a tepla (mohou byt pfenaseny piimo odbérateli ¢i do vefejné distribucni
soustavy).

Proces pyrolyzy pouzitych pneumatik vytvari pyrolyzni uhlik, ktery je distribuovan pro dalsi zpracovani
k zakaznikovi, zatimco separovany kov z pyrolytického uhliku bude ur¢en k dal$imu pouziti jako
druhotna surovina.

Dalsi vedlejsi produkt pyrolyzy ve formée pyrolyzniho oleje je technologicky izolovan od prostiedi.

Po dohod¢ s cementarnou a zabezpeceni financi z Dluhopisti se z téchto financi a vlastnich financi
Emitenta vyrobi prvni 2 moduly, o které jiz projevila pfedbéZzny zajem prvni cementarna, konkrétni
smlouva vak je$té uzaviena neni. Casovy horizont vyroby modulii je cca 8 — 10 mésicti. Emitent bude
na jejich vyrob¢€ spolupracovat se strojirenskou firmou, kterou vybere ve vybérovém fizeni. Jako
odborny garant vyroby bude ptsobit Slovenska technicka univerzita v Bratislaveé. Po vyrob¢ prvnich
dvou technologickych modulii budou tyto dodany do cementarny, kdy dojde k jejich instalaci a
naslednym zkouskadm v plném provozu. Po odzkouseni technologie v provozu dojde k thradé kupni
ceny za technologii a tato piejde do vlastnictvi cementarny. Spravu a udrzbu technologie bude po jejim
odzkouseni a odevzdani realizovat samotna cementarna. Emitent bude spolupracovat s cementarnou pri
dodavkach odpadu (pneumatik) tim zptisobem, Ze bude uvedené pneumatiky od tietich osob vykupovat
¢i s takovymi osobami pfimo dohodne dodavani pneumatik do cementarny

Nésledné Emitent planuje vybrat dalsi vhodné cementarny a nabidnout jim tuto technologii, zajisténi
jeji realizace a provozu. Podle predpokladu Emitenta by se cena za vyrobu a realizaci jednoho
technologického modulu méla pohybovat kolem 6 milionii eur. Pro realizaci projektu v jedné
cementarné jsou pritom potiebné dva uvedené technologické moduly. Emitent predpoklada, ze po
zhotoveni prvnich Sesti technologickych modulti bude schopen zahajit spolupraci az se tiemi
cementarnami. Pro tyto ucely hodld Emitent vyuzit Cisty vynos z Dluhopisii. Prvni faze po ziskani
prostfedkli z emise DIuhopist je nastavena na 8 — 10 mésict. Tato doba bude postacovat na vyrobu
prvnich 2 modult.

Z hlediska vybéru vhodnych odbératelskych cementdren bude Emitent vyhledavat cementarny, které
maji zajem technologii Emitenta vyuzit a které jsou zaroven vhodné k jeji aplikaci, a to i s ohledem na
moznost zasobovani vstupnim materidlem, tedy ojetymi pneumatikami. Vzhledem ktomu, Ze
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pravidelné zasobovani ojetymi pneumatikami bude pro provoz jednotlivych technologickych modult
zasadni, hodla Emitent spolupracovat scementdrnami nachazejicimi se v lokalitich s dobrou
infrastrukturou a adekvatnimi moznostmi sbéru, svozu a zdsobovani ojetymi pneumatikami.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu neni Emitent zavazan zadny z projekti realizovat.

8.4.3 Pravni prostredi a regulace

Planovana ¢innost Emitenta je v ramci Ceské republiky upravena v zakong ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
a 0 zméné nékterych dalsich zakont. Odpad, ktery bude Emitent v ramci Ceské republiky zpracovavat,
uvedenym zptisobem je dle piislusnych pravnich piedpisi'* nebezpeénym odpadem, jelikoz se jedna o
odpad vykazujici jednu nebo vice nebezpecnych vlastnosti uvedenych v ptiloze pfimo pouzitelného
predpisu Evropské unie o nebezpeénych vlastnostech odpadi. '* Uvedeny odpad bude Emitent
zpracovavat u konkrétniho odbératele (cementarny, pozdéji vapenky) a predmétné zpracovavani bude
¢inéno na zakladé povoleni piislusného odbératele technologie. Po testovacim provozu dojde
k odprodeji technologie odbérateli, ktery bude dany odpad (pneumatiky) zpracovavat sam.

Obecné¢ je dle zakona o odpadech mozné provozovat zafizeni k vyuzivani, odstranovani, sbéru nebo
vykupu odpadu pouze na zakladé rozhodnuti krajského tGradu, kterym je udélen souhlas k provozovani
tohoto zatizeni v souladu s jeho provoznim fadem.

Dle § 16 odst. 3 zakona o odpadech mize s nebezpecnymi odpady pivodce nakladat pouze na zakladé
souhlasu vécné a mistné prislusného organu statni spravy, s navazujicimi zménami v kompetencich,
pokud na tuto ¢innost jiz nema souhlas k provozovani zafizeni podle jinych ustanoveni zakona o
odpadech. Shromazd’ovani a pieprava nebezpecnych samotnym ptivodcem odpadt nepodléhaji tomuto
souhlasu.

Pro ¢innost Emitenta v Ceské republice je tedy nutné povoleni piislu§ného organu statni spravy.

Pokud by Emitent v prib¢hu 2 let nakladal s nebezpeénymi odpady v mnozstvi vétsim nez 100 tun
nebezpeéného odpadu za rok, je povinen zajisStovat odborné nakladani s odpady prostfednictvim
odborn¢ zpuisobilé osoby (tzv. odpadového hospodate). Spliuje-li tyto podminky i jednotliva
samostatnd provozovna, je ptivodce povinen urcit odpadového hospodare i pro tuto samostatnou
provozovnu.

V ramci hodnoceni vlivu zafizeni na zivotni prostfedi bude potfebné ziskani povoleni EIA
(Environmental Impact Assessment) a musi probéhnout alespon zjistovaci fizeni u konkrétniho zaméru
vyuziti technologie pyrolytického spalovani nebezpecéného odpadu.

Dle ¢. 53 Prilohy €. 1 k zakonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostiedi ,,zarizeni k
odstranovani nebo vyuzivani nebezpecnych odpadii spalovanim, fyzikdalné-chemickou upravou nebo
skladkovanim “ podléha vzdy posuzovani, které provadi Ministerstvo Zivotniho prostfedi). V ptipadé
vykonu pod urcitou kapacitu (dle ¢. 54 a nasl. Ptilohy) podléha n€kdy jen zjistovacimu fizeni, v ramci
kterého se zjistuje, zda zamér pottebuje schvaleni.

Cinnost spoéivajici ve shromazd’ovani, soustfed’ovani, sbéru, vykupu, tfidéni, prepravé, skladovani,
Gipravé, vyuzivani a odstrafiovani nebezpeénych odpadi je v Ceské republice vézanou Zivnosti. Pro
ziskani opravnéni k provozovani &innosti Emitenta v Ceské republice je nutné splnit mimo obecné
podminky provozovani Zivnosti, kterymi jsou vek, svépravnost a bezithonnost ve smyslu predpist o
zivnostenském podnikani, nutno splnit také zvlastni podminky v podob¢ odborné zpusobilosti.

14 Nafizeni Komise (EU) ¢&. 1357/2014 z 18. prosince 2014, kterym se nahrazuje piiloha III ke smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2008/98/0 odpadu a zruseni urcitych smérnic.
15 Tamtéz.
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Na Slovensku je problematika odpadti upravena zejména v Zakon¢ ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch. Dle
tohoto zakona udé€luji organy statni spravy odpadového hospodaistvi souhlas na nakladani
s nebezpecnymi odpady vcetné jejich prepravy (neni-li soucasti jiného souhlasu), a to v pripadé,
naklada-li ptivodce odpadu nebo drzitel odpadu v souhrnu ro¢né s vét§sim mnozstvim odpadu nez 1 tuna
anebo prepravuje-li jako pfepravce ro¢né vetsi mnozstvi odpadu nez 1 tuna.

Odpad, ktery bude Emitent v rdmci Slovenské republiky zpracovavat uvedenym zplisobem je dle
piislusnych pravnich piedpis'® nebezpe¢nym odpadem, jelikoZ se jedna o odpad s nebezpe¢nymi
vlastnostmi nebo majici vice nebezpecnych vlastnosti tam uvedenych.

K ¢innosti Emitenta v rdmci Slovenské republiky bude tedy potfebné ziskani souhlasu s nakladanim
s nebezpeénymi odpady vcetné jejich prepravy, jakmile mnozstvi odpadu piekro¢i 1 tunu.

Dale je dle zakona ¢. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie nutné posoudit mozné

vlivy zaméru na Zivotni prostiedi. Toto posouzeni bude nasledné slouZzit jako objektivni odborny
podklad pro rozhodovani organt statni spravy o povoleni ¢i omezeni uvazovaného zaméru.V ramci
Slovenské republiky je podnikani v oblasti nakladani s nebezpe¢nym odpadem rovnéz vazanou
zivnosti. Obsahem této Zivnosti je sbér nebezpecnych odpadu, jejich preprava, zhodnocovani a
zneskodnovani, véetné péce o misto zneSkodnovani.

K provozovéni této vazané zivnosti musi Emitent ziskat osvédceni o Zivnostenském opravnéni, které
vydava mistné prisluSny Zivnostensky ufad podle adresy mista ¢innosti podniku Emitenta na Slovensku
nebo mista Cinnosti organizacni slozky podniku Emitenta na zakladé ohlaseni Zivnosti. K ziskani
osvédceni o zivnostenském opravnéni musi zadatel splnit v§eobecné a zvlastni podminky provozovani
zivnosti. Mimo v§eobecnych podminek provozovani zivnosti (zletilost, svépravnost a bezuhonnost) je
zvlastni podminkou provozovani vazané zivnosti prokazani odborné zptsobilosti.

8.4.4 Hlavni trhy

Ke dni vyhotoveni Prospektu Emitent nevykonava zadnou c¢innost, a tedy na zadném trhu nepisobi.
V budoucnu bude Emitent ptisobit na trhu vyroby ¢i organizace vyroby zafizeni pro pyrolytické
zpracovani ojetych pneumatik, jejich instalace, dal§itho vyvoje takovych zafizeni, jejich prodeje a
poskytovani licenci ¢i sublicenci potfebnych pro vyuziti technologie zpracovani ojetych pneumatik
pyrolyzou. V jednotlivych ptipadech mtize Emitent pdsobit i na trhu Gpravy a zpracovani nebezpecnych
odpadt (pouzitych pneumatik), a to po dobu zkusebniho provozu zafizeni pted jeho odevzdanim a
pievodem do vlastnictvi zakaznika (cementarny), pokud v takovém mezidobi nebude nakladani s témito
odpady provadét piimo zakaznik.

V prvni fazi planuje Emitent spolupraci s cementarnami v Ceské republice a ve Slovenské republice.
Vyhledové bude Emitent uvazovat o rozsifeni projektu i do dalSich zemi stfedni Evropy, a to zejména
do Polska a Mad’arska, pozdé&ji i do dal$ich statti Evropské unie.

8.5 ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

Dle stanov Emitenta je nejvyS$§im organem spolecnosti valnd hromada. Systém wvnitini struktury
Emitenta je dualisticky. Organy Emitenta jsou valnd hromada, ptedstavenstvo a dozorci rada. Valna
hromada je usnaSenischopna, jsou-li pfitomni akcionafi, jejichz souhrnna jmenovitd hodnota akcii
presahuje 30 % zékladniho kapitalu. Neni-li valnd hromada schopna se usnaset, svolava se nahradni

16 Naiizeni Komise (EU) & 1357/2014 z 18. prosince 2014, kterym se nahrazuje piiloha III ke smérnici
Evropského parlamentu a Rady 2008/98/0 odpadu a zruseni urcitych smérnic.
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valna hromada. Valna hromada rozhoduje prostou vétSinou odevzdanych platnych hlast pfitomnych
akcionarti, nestanovi-li zdkony nebo stanovy vétSinu vyssi. V piipadé, kdy ma spole¢nost Emitenta
jediného akcionaie, vykonava pusobnost valné hromady jediny akcionaf.

Emitent je evropskou spolecnosti s upsanym zékladnim kapitdlem v hodnoté 120.000,- EUR, jenz
predstavuje 10 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 12.000,- EUR.
Emitent ma v soucasnosti jednoho akcionate, ktery je vlastnikem 100 % veskerych akcii Emitenta, tzn.
ze akcionat ma 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech na valné hromad¢ Emitenta.
Timto jedinym akcionafem je evropska spoleénost UNIPRO HOLDING.

Emitent je soucasti skupiny spolecné se spolecnosti UNIPRO HOLDING, ktera je jedinym akcionarem
Emitenta. Ve skupin€ nefiguruji zadné dalsi spolecnosti. Ovladajicimi osobami UNIPRO HOLDING a
tim i Emitenta jsou JUDr. Ing. Matej Firicky, nar. 18. 5. 1982, a Marek Sasak, nar. 16. 2. 1979, z nichz
kazdy vlastni akcie odpovidajici 50% podilu na zadkladnim kapitalu a hlasovacich pravech na valné
hromadé UNIPRO HOLDING. S ohledem na vySe uvedené zadny z akcionaii nema rozhodujici vliv
na Emitenta ¢i spolecnosti UNIPRO HOLDING.

8.6 INFORMACE O TRENDECH

Emitent prohlasuje, ze od zaloZeni Emitenta do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k Zadné
podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla Emitentovi znama a ktera by méla vliv na
jeho budouci finané¢ni situaci ¢i podnikatelské zaméry.

Vsechny informace, které jsou v tomto ¢lanku 8.6 uvedeny, vychazi z internich analyz zpracovanych
Emitentem, vyjma informaci, u kterych je vyslovné uveden zdroj v pozndmce pod ¢arou.

Na trhu s odpady o¢ekava Emitent zvySeny zajem o umisténi hlavné nebezpeéného odpadu. Divodem
je fakt, Zze kapacita skladek se neustale snizuje a nové skladky se hlavné pro nebezpecné odpady
nezfizuji a nejsou k jejich zfizeni vydavana povoleni. Aktudlni trendy v odpadovém hospodaftstvi
sméfuji predevsim k uplné likvidaci odpadt (spalovanim) ¢i jejich dal$imu vyuziti. Tato zména
pfistupu na trhu je patrna, kdyz stale roste kontrolovany sbér odpadd a tfidéni odpadi. Zvlasté u
nebezpeénych odpadii se pak stale vice projevuje zajem na jejich uplné likvidaci formou spalovani.
Takové teSeni Castecné nardzi na urcity odpor obyvatelstva, které se obava negativnich dopadt
spalovani na zivotniho prostiedi.'” V souladu s témito trendy je nastaven i projekt Emitenta.

V Ceské republice bylo v roce 2017 vyprodukovano 34,5 mil. tun veskerého odpadu. Z toho 1,5 mil.
tun predstavovaly nebezpecné odpady a 33 mil. tun ostatni odpady. Na jednoho obyvatele tak pripada
3 259 kg odpadti a z toho 142 kg nebezpecnych odpadi. Pficemz z uvedeného mnozstvi byly pouze 3 %
energeticky zhodnocené, 10 % skon¢ilo na skladkach a zbytek byl dale materidlové vyuzit.'®

Ceska republika si uvédomuje moznosti, které nabizi pfeména odpadii na zdroje. Nerostné a druhotné
suroviny tvori zakladni vstupy pro ekonomiku kazdé zemé a ovliviuji jeji konkurenceschopnost. Tento
trend je v poslednich letech stale na vzestupu. Do okruhu vyuzitelnych zdrojt patii i ojeté pneumatiky
a gumova drt’ vyuzivana pyrolyzou pii vyrobé cementu jako zdroj tepelné energie. S cilem zvySovat
sob&staénost Ceské republiky, zvySovat konkurenceschopnost stitu na mezinarodnich trzich,
podporovat inovace v prumyslu a podporovat vyuzivani druhotnych surovin pro snizovani energetické

17" Odpadyportal.sk: ~ Spalovne  odpadov  (redakce).  Dostupné  z: https://www.odpady-
portal.sk/Dokument/100872/spalovne-odpadov.aspx

'8 Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky: Produkce a nakladani s odpady v roce 2017 (MZP CR).
Dostupné z: https://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/produkce nakladani_odpady 2017/$FILE/OODP-
Produkce a nakladani 2017-20181003.pdf
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a materialni naro¢nosti primyslové vyroby, jakoz i s ohledem na Zivotni prostiedi a zdravi obyvatelstva
byl vytvoten dokument Politika druhotnych surovin Ceské republiky. Tento dokument se zamé&fuje na
deset hlavnich komodit, mezi neZ patfi i ojeté pneumatiky a odpadova guma.'

Nakladani s ojetymi pneumatikami je dlouhodobym problémem také ve Slovenské republice. Podle
Programu odpadového hospodaistvi Slovenské republiky na roky 2016 — 2020 je zfejmy postupny
nartist mnozstvi odpadovych pneumatik. Podle statistik Slovenské republiky vzrostl pocet takovych
pneumatik v roce 2013 oproti roku 2011 o vice nez 50 %. Nov¢jsi data (vyjma nize uvedeného) nema
Emitent k dispozici. Celkova mira skladkovani je pak ve Slovenské republice téméf o polovinu vyssi
nez v Ceské republice.?

V Evropé se obvykle pouZzivaji pneumatiky o hmotnosti 6,5 — 7 kg pro osobni automobily a 50 — 70 kg
pro nakladni automobily. Podil odpadu ze sbéru ojetych pneumatik predstavuje priblizn¢ 90 000 tun
roéné v Ceské republice?' a 23 000 tun roéné ve Slovenské republice.?> V Ceské republice i ve
Slovenské republice jiz nékolik let uklada zakon o odpadech prodejcim pneumatik a pneuservisim
povinnost zpétného odkupu ojetych pneumatik.

Od roku 2014 zacalo mnozstvi nebezpecného odpadu ve Slovenské republice jako takového kontinualné
narGstat. Za rok 2016 bylo vyprodukovano 496 tis. tun nebezpeéného odpadu.?* Ministerstvo Zivotniho
prostiedi SR uvadi, ze v roce 2018 bylo na trh uvedeno mnozstvi 31 941 tun pneumatik, pfi¢emz zpétné
odebrano bylo 28 036 tun.>*

Nejvetsi problém piedstavuji ojeté pneumatiky pro obce, jimz se ojeté pneumatiky hromadi ve sbérnych
dvorech a v hor$im piipadé€ na cernych skladkach. Diivodem jsou piedevsim vysoké néklady spojené
s odvozem a zpracovanim tohoto druhu odpadu.®® V Ceské republice a ve Slovenské republice je stale
znacény nedostatek spolecnosti s potfebnou inovativni technologii na zpracovani ojetych pneumatik s co
moZna nejniz§im dopadem na ekologii.?

19 Profi Press: Pfeména odpadi na zdroje (ork). Dostupné z: https://odpady-online.cz/premena-odpadu-na-zdroje/

20 Ministerstvo Zivotniho prostfedi Slovenské republiky: Program odpadoveho hospodafstvi SR na roky 2016 —
2020 (MZP SR). Dostupné z: https://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-riadenia/odpady-
a-obaly/registre-a-zoznamy/poh-sr-2016-2020_vestnik.pdf

21 Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky: Vybrané ukazatele odpadového hospodafstvi v oblasti
zpétného odbéru pneumatik do roku 2016 (MZP CR). Dostupné z:
https://www.mzp.cz/C1257458002F0DC7/cz/vybrane_ukazatele odpadoveho hospodarstvi/$FILE/OODP-
Vybrane ukazatele pneu-201800420.pdf

22 Separuj odpad: Opotrebované  pneumatiky (Ing. Andrea  Horvathovd). Dostupné  z:

http://www.separujodpad.sk/index.php/samosprava/udalosti/382-opotrebovane-pneumatiky.html?showall=1

23 Véstnik Ministerstva  Zivotniho prostfedi SR, &astka 3, rok 2019, str. 32. Dostupné z:
http://www.minzp.sk/files/vestniky/vestnik-2019-3.pdf

24 Ministerstvo zivotniho prostiedi SR: Udaje pre vypocet zberového podielu a trhového podielu vyrobcu
vyhradeného vyrobku na rok 2019. Dostupné z: http://www.minzp.sk/files/sekcia-enviromentalneho-hodnotenia-
riadenia/odpady-a-obaly/registre-a-zoznamy/rok-2018-oprava.pdf

25 Odpady Portal: Aplika¢na novela zdkona o odpadoch — &4st tretia: Pneumatiky (JUDr. Katarina Liebscherova,
Mag. Annamaria Tothova). Dostupné z: https://www.odpady-portal.sk/Dokument/103904/aplikacna-novela-
zakona-o-odpadoch-cast-tretia-pneumatiky.aspx

26 Odpady Portal: Pneumatiky na Slovensku (Ing. Elena Bodikova, PhD.). Dostupné z: https://www.odpady-
portal.sk/Dokument/103053/pneumatiky-na-slovensku.aspx
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Vice nez ¢tvrt milionu ojetych pneumatik ve sttedni Evropé predstavuje zajimavou obchodni prileZitost
ve form& mozného energetického zhodnoceni ojetych pneumatik pyrolyzou.?” Vzhledem k trendu
roz§ifovani vozového parku o¢ekava Emitent kazdoro¢ni narlist uvedeného mnozstvi, ktery s sebou
prinasi i potencial rlistu moznosti vyuZiti ojetych pneumatik.

Vsechny vyse uvedené trendy pak podporuji vysoky potencial projektu Emitenta.

8.7 PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent nezafazuje do Prospektu prognozu zisku.

8.8 SPRAVNI, RiDiCi A DOZORCI ORGANY

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky a Evropské Unie. Vnitini
uspotadani Emitenta se proto fidi pravem Ceské republiky a pravem Evropské Unie.

Piedstavenstvo
Ridicim organem Emitenta je pfedstavenstvo, které ma jednoho &lena.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu tvofi predstavenstvo Emitenta jeden ¢len piedstavenstva — pifedseda
predstavenstva, ktery zastupuje Emitenta samostatné. Predstavenstvo fidi podnikani a vnitini chod
Emitenta a mze vykonavat veskeré Cinnosti, které nejsou na zaklad¢ pravnich predpisi a stanov
Emitenta svéfeny do pravomoci valné hromady.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je ¢lenem pfedstavenstva Emitenta pan JUDr. Ing. Matej Firicky,
nar. 18.5.1982, pracovni adresa: Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10.

Ucast v organech jinych spolecnosti:

UNIPRO HOLDING SE, ICO: 038 28 522, predseda predstavenstva

Pan JUDr. Ing. Matej Firicky ma nasledujici pracovni zkuSenosti ve vztahu k planované ¢innosti
Emitenta:

Pan Firicky bude Cerpat ze svych zkuSenosti ve vztahu ke zpracovani a nakladani s odpady, kter¢ ziskal
pii zastupovani svych klientt pii vykonu advokatni praxe a pii ucasti na projektech vztahujicich se
k odpadovému hospodatstvi. Tyto zkuSenosti zahrnuji jak proces pfipravy smluv a jinych pravnich
dokumentti a podkladi v oblasti nakladani s odpady, tak i dlouhodobou spolupraci s odborniky v oblasti
odpadového hospodaistvi. Pan Firicky zaroven jiz del$i dobu spolupracuje se Slovenskou technickou
univerzitou v Bratislavé pti vyvoji technologii a zajiSfovani pravni ochrany pro patenty a jina
pramyslova prava k technologiim v této oblasti.

Dozor¢i rada

Emitent ma rovnéz dozor¢i radu. Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta a vykonava ¢innosti,
které jsou ji svéfeny na zakladd pravnich piedpist a stanov Emitenta. Ridi se zasadami schvalenymi
valnou hromadou Emitenta, ledaze jsou v rozporu se zakonem o obchodnich korporacich ¢i stanovami
Emitenta. Dozor¢i rada Emitenta ma jednoho ¢lena.

27 Tlacovasprava.sk: Stvrt miliona ton ojazdenych pneumatik roéne v regione predstavuje zaujimavii obchodnu
prilezitost’ (Roland Berger Strategy Consultants) Dostupné Z:
https://tlacovespravy.wordpress.com/2011/09/06/stvrt-miliona-ton-ojazdenych-pneumatik-rocne-v-regione-
predstavuje-zaujimavu-obchodnu-prilezitost/
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Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu je jedinym ¢lenem dozoréi rady Emitenta pan Marek Sasak, nar.
16.2.1979, pracovni adresa: Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10.

Ucast v organech jinych spolecnosti:

Zvontirex one a.s., [CO: 049 13 965, statutarni feditel
MVI Project a.s., ICO: 076 49 738, &len piedstavenstva

Pan Marek Sasak ma nasledujici pracovni zkuSenosti ve vztahu k planované ¢innosti Emitenta:

Pan Sasak bude jako ¢len dozorci rady aktivné spolupracovat pfi realizaci projekti v oblasti nakladani
s odpady, kde ma dlouhodobé, vice nez patnactileté, zkuSenosti. Pan Sasak taktéz dlouhodobé
komunikuje s odborniky v této oblasti a aktivné spolupracuje s akademickou obci na projektech se
zaméefenim na nakladani s odpady, a to predev§im se Slovenskou technickou univerzitou v Bratislave.
Pan Sasak se predevSim specializuje na vyvoj patentovatelnych (¢i jinymi primyslovymi pravy
chranitelnych) feSeni, ktera jsou vyuzitelna pii zpracovavani nebezpeénych odpadu, které nelze umistit
na klasickych skladkach komunalniho odpadu. Poslednich pét let se pak pan Sasak podrobnéji zabyva
téz moznostmi zpracovani ojetych pneumatik.

8.8.1 Stiet z4jmi na urovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Emitent prohlaSuje, Ze si neni védom existence jakéhokoliv konfliktu z4jmid mezi povinnostmi osob
zminovanymi v tomto ¢l. 8.8 ,,Spravni, Fidici a dozoréi organy™ ve vztahu k Emitentovi a jejich
osobnich z4jmi a jinych povinnosti.

8.8.2 Postupy dozor¢i rady

Dozor¢i rada:

o prezkoumava fadnou, mimotradnou a konsolidovanou, popf. i mezitimni ti€etni zavérku a navrh
na rozdé€leni zisku nebo uhradu ztraty a predklada své vyjadieni valné hromadg,

o svolava valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spolecnosti a na takto svolané valné
hromad¢ navrhuje potifebna opatieni,

o navrhuje pfedstavenstvu nebo valné hromad¢ opatreni, kterd povazuje za vhodna,
o dohlizi nad vykonem plisobnosti pfedstavenstva a na ¢innost Emitenta,

o vyjadiuje se ke zpraveé o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku za uplynuly
rok, kterou predklada predstavenstvo valné hromade¢.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucCasné dob¢ tidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spole¢nosti, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon &. 90/2012
Sb., 0 obchodnich korporacich v platném znéni. Emitent nad ramec pravnich piedpistt nedodrzuje zadny
kodex fizeni spole¢nosti (Corporate Governance), jelikoz to zakon nevyzaduje. Emitent nehodla zadat
o pfijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu a nema ztfizen vybor pro audit.

8.9 HLAVNiI AKCIONAR

Emitent ma jediného akcionafe. Jedinym akcionafem je UNIPRO HOLDING a ovladajicimi osobami
Emitenta jsou JUDr. Ing. Matej Firicky a Marek Sasak. Emitent nepfijal zadné opatfeni proti zneuziti
kontroly ze strany akcionaii. Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nejsou Emitentovi znamy zadné
informace o ujednanich, které mohou mit za nasledek zménu kontroly nad Emitentem.

41



8.10 FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A ZAVAZCICH, FINANCNI SITUACI A ZISKU A O ZTRATACH
EMITENTA

8.10.1 Vybrané historické finan¢ni udaje Emitenta

Nasledujici vybrané financni udaje slouzi pro poskytnuti rychlého prehledu a musi byt posuzovany
spole¢né¢ s informacemi uvedenymi v Prospektu a ve spojeni s pfilozenymi G¢etnimi zavérkami
Emitenta.

Emitent vznikl dne 24.10.2018, a krom¢é dokladanych finanénich vykazi nevyhotovil Zadné jiné
finan¢ni vykazy. Uvedené historické financni tdaje vychédzeji zauditované ucetni Emitenta
k 31.12.2018 a ze zpravy nezavislého auditora o oveéfeni vybranych ucetnich vykazii rozvahy a ptehledu
pen&znich tokt. Vyhotovena ucetni zavérka je vypracovand v souladu s platnymi Seskymi t&etnimi
predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finanéni  udaje z ke dni k 24.10.2018
rozvahy 31.12.2018 (o i)
AKTIVA CELKEM 6945 3100
Obézna aktiva 6887 3100
PenéZni prostiedky 3128 3100
Kratkodobé 3759 0
pohledavky
PASIVA CELKEM 6945 3100
Vlastni kapital celkem 3101 3100
Zékladni kapital 3100 3100
Cizi zdroje 3844 0
Vydané dluhopisy 3750 0
Vykaz zisku a ztraty 24.10.2018 - 31.12.2018
Vykonova spotieba 24
Provozni vysledek hospodaieni -24
Vysledek  hospodafeni  pied 1
zdanénim
Vysledek hospodaieni po zdanéni 1
Vysledek hospodareni za ucetni 1
obdobi
Prehled o penéznich tocich 24.10.2018 - 31.12.2018
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Stav penéZnich prostiedku a 0
penéZznich  ekvivalenti na
zacatku ucetniho obdobi

Utetni zisk nebo ztrata pied 1
zdanénim
Cisty penézni tok zprovozni -68

¢innosti  pfed zdanénim a
zménami pracovniho kapitalu

Cisty penézni tok zprovozni 2
¢innosti pied zdanénim

Cisty penézni tok zprovozni 27
¢innosti
Cist¢ zvySeni resp. snizeni 3127

penéznich prostiedka

Stav penéZnich prostiedku a 3127
pen. ekvivalenti na Kkonci
ucetniho obdobi

Emitent prohlaSuje, Ze od data posledni zvetejnéné overené ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné
negativni zméné vyhlidek Emitenta a ani k vyznamné zméné jeho obchodni nebo financni situace.
Utetni tidaje Emitenta zachycuji splaceni zakladniho kapitalu ve vysi 120 tis. EUR.

Emitent v roce 2018 necinil zddné obchodni aktivity, mimo emisi dluhopist UNIPRO2020 zahajenou
dne 18.12.2018. Emitent nepozadal o piijeti dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu nebo
mnohostranném obchodnim systému. Vydavané dluhopisy jsou podnikovymi dluhopisy, nikoliv
dluhopisy zvlastniho druhu. Kazdy z dluhopisti ma jmenovitou hodnotu 25 000,-K¢& (dvacet pét tisic
korun &eskych) jako dluznou &astku. Predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise korporatnich
dluhopist je 25.000.000,-K¢ (dvacet pét milionti korun ¢eskych). Tyto dluhopisy jsou Gro¢eny pevnou
urokovou sazbou ve vysi 9,5 % ro¢n€. Ke dni vyhotoveni Prospektu bylo prodano 830 ks dluhopisit
v celkové ¢astce 20.750.000,- K¢. Splatnost emise korporatnich dluhopistt Emitenta je 17.12.2020.

Zpravy o vysledcich hospodateni Emitenta a jeho finan¢ni situaci, tj. ucetni zavérka a vyro¢ni zprava
jsou/budou v dal$ich obdobich po jejich zpracovani k dispozici vSem zajemctim v bézné pracovni dobé
od 9:00 do 16:00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10,
Ceska republika, a v elektronické podobé té na internetové webové strance www.uniprospe.eu v sekci
EMISE DLUHOPISU/PRO INVESTORY".

8.10.2 Investice

Posledni vyhotovenou ucetni zavérkou je tcetni zavérka ke dni 31.12.2018, ktera je ovéfena auditorem.
Emitent od data této uCetni zaverky do data Prospektu neprovedl zadné vyznamné investice.

Emitent se ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pevné nezavazal k zadnym hlavnim budoucim
investicim.

8.10.3 Soudni a rozhod¢i Fizeni
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Emitent prohlasuje, Ze od svého vzniku nebyl G¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni,
které by mohlo mit anebo mélo vliv na jeho finan¢ni situaci nebo ziskovost a neni si védom, Ze by
takové fizeni probihalo nebo Emitentovi hrozilo.

8.10.4 Vyznamna zména obchodni nebo finan¢ni situace Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni zvefejnéné cetni zaverky tj. od 31.12.2018, do data vyhotoveni
tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta, ktera by byla
Emitentovi zndma a ktera by méla vliv na jeho finan¢ni situaci, a nedoslo ani k Zadnym vyznamnym
zménam financni nebo obchodni situace Emitenta.

8.11 DOPLNUJICI UDAJE

8.11.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 120.000,- EUR a je rozvrZzen na 10 ks kmenovych akcii na jméno v
listinné podob¢ ve jmenovité hodnote¢ 12.000,- EUR. Zakladni kapital byl v pln¢ vysi splacen.

8.11.2 Stanovy

Emitent je zapsan v Obchodnim rejsttiku pod ICO 075 80 592. Cilem a tiéelem Emitenta je dosahovani
zisku prostiednictvim podnikatelské Cinnosti v predmétu podnikani (i) vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenského zakona a (ii) Pronajem nemovitosti, byt a nebytovych
prostor.

8.12 VYZNAMNE SMLOUVY

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nema Emitent krom¢ smluv uzavienych v ramei bézného podnikani
uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zdvazkd nebo naroku podstatného pro
schopnost Emitenta plnit zavazky k drZitelim cennych papirti na zakladé emitovanych cennych papirt.

8.13 UDAJE TRETICH STRAN A PROHLASEN{ ZNALCU A PROHLASENI O JAKEMKOLI ZAJMU

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcl s vyjimkou zpravy Auditora k Gcetni zavérce a zpravy
Auditora o ovéfeni vybranych ucetnich vykazd rozvahy a piehledu o penéznich tocich Emitenta ke dni
31.12.2018.

Zpravy Auditora k Getni zavérce a o ovéfeni vybranych ucetnich vykazli rozvahy a piehledu o
penéznich tocich Emitenta, byly zpracovany na zaklad€ zadosti Emitenta a financni tdaje z této ucetni
zaverky a prehledu o penéznich tocich byly zatazeny do Prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je
nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papiri vydanych Emitentem, propojenych
osob a ani nemél nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan
Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odSkodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem
jakéhokoli organu Emitenta.

Tento Prospekt neobsahuje informace pochazejici od tieti strany s vyjimkou citaci v textu Prospektu
vyslovné uvedenych.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroju byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici.
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8.14 ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou Prospekt a jeho piipadné dodatky, Gietni zavérka a vyro¢ni
zprava Emitenta k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.uniprospe.eu
v sekei ,,EMISE DLUHOPISU/PRO INVESTORY* a v sidle Emitenta na adrese Korunni 2569/108,
101 00 Praha 10, Ceska republika v pracovni dny mezi 9:00 a 16:00. Stanovy Emitenta jsou po stejnou
dobu k dispozici k nahlédnuti tamtéZz, a dale jsou dostupné ve sbirce listin obchodniho rejstiiku.

[ZDE KONCI TATO STRANKA]
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9) EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Tato kapitola uvadi informace o Dluhopisech, jejichz zvefejnéni vyzaduje natfizeni komise (ES) ¢.
809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady
2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v Prospektech, upravu Prospektii, uvadéni udajii ve form¢&
odkazu, zvetejnovani Prospektl a §ifeni inzeratt, jakoz i zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

9.1 UVODNIi USTANOVENI

9.1.1 Tyto emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky*) vydala jako Emitent Dluhopist
spole¢nost UNIPRO SPEO1 SE, se sidlem Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10, ICO: 075 80
592, jako emisni podminky ve smyslu § 2 zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpisd.

9.1.2  Tyto Emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnik DIuhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopisii Emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi Dluhopisi.

9.1.3  Rozhodnutim CNB ¢&. j. 2019/080868/CNB/570, ze dne 19.7.2019, které nabylo pravni moci
dne 20.7.2019, byl schvéalen tento Prospekt Dluhopisti Emitenta.

9.14 Rozhodnutim o schvéleni Prospektu cenného papiru CNB osvédéuje, Ze schvéleny prospekt
obsahuje tdaje pozadované zakonem nezbytné k tomu, aby investor mohl ucinit rozhodnuti,
zda cenny papir nabude ¢ nikoli. CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

9.2 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

9.2.1 Tento clanek stanovi zakladni naleZitosti a vlastnosti Dluhopist, vydavanych na zaklad¢ téchto
Emisnich podminek.

9.2.2  Emitentem je spole¢nost UNIPRO SPEO1 SE., se sidlem Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10,
ICO: 075 80 592, zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. H 2183.

9.2.3  Dluhopisy nesou tento nazev: Dluhopis UNIPRO SPE01 SE

9.2.4 Jmenovita hodnota (jako dluzna ¢astka) kazdého dluhopisu je 30.000,- K¢ (slovy: tficet tisic
korun Ceskych).

9.2.5 Datum Emise dluhopist je 22.7.2019.
9.2.6  Dluhopisy jsou vydavany v listinné podob¢.

9.2.7 Emisni kurz k datu Emise a po celou lhitu k upisovani Dluhopist ¢ini 102 % jmenovité
hodnoty Dluhopist. Vydani Dluhopist bylo jednomysIné schvaleno rozhodnutim vsech
akcionaiti Emitenta dne 24.11.2018.

9.2.8 Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Prvni vlastnik (upisovatel) nabyde Dluhopis tak, Ze
podepise a Emitentovi doru¢i objednavkovy formulai s zadosti o tupis Dluhopisu. K
objednavkovému formulafi pfipoji svlyj souhlas Emitent, ¢imz je uzaviena smlouva o Upisu
Dluhopisu. Smlouvy budou podepisovany v potadi, v jakém jednotlivi zdjemci kontaktuji
Emitenta. Neexistuje jiné kritérium piidélovani Dluhopisi, nez je ¢asova priorita. Smlouva je
zaroven pro kupujiciho potvrzenim o ptidéleni (alokaci) konkrétniho mnozstvi Dluhopist z
Emise. Upisovatel uhradi emisni kurz Dluhopist v souladu s ¢l. 9.3.7 Emisnich podminek.
Nasledné¢ je Dluhopis prvnimu vlastnikovi upsan vyplnénim jeho udaji na Dluhopis a pfedanim
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9.2.9

9.2.10

9.2.11

9.2.12

9.2.13

9.2.14

9.2.15

9.2.16

v souladu s ¢l. 9.3.9 Emisnich podminek. Pfedmétné Dluhopisy se neobchoduji na zadném
organizovaném trhu a ani Emitent tento krok neplanuje. Pfed oznamenim pfidélené castky
konkrétnim investorim nemuze tedy zacit obchodovani. Podle ustanoveni § 1103 odst. 2
obcanského zakoniku se vlastnické pravo k cennému papiru na fad prevadi rubopisem a
smlouvou k okamziku jeho pfedani, coz plati pro nasledné prevody.

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné 31.12.2022, nedojde-li k
predcasné splatnosti podle téchto Emisnich podminek. Pravo na splaceni DIuhopisu ma osoba,
ktera je v seznamu vlastniki Dluhopist, vedeném v souladu s ¢1. 9.10.2 Emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu k datu splatnosti. Osoba zapsand v seznamu vlastnikl
dluhopisti ma pfi splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat Dluhopisy Emitentovi, a to alespon
dva pracovni dny pfed datem jejich splatnosti. V piipad¢ prodleni s odevzdanim DIuhopist je
Emitent opravnén dle své volby bud’ (i) Dluhopisy az do jejich odevzdani nesplatit nebo (ii)
Dluhopisy splatit bez ohledu na to, Ze dosud Emitentovi nebyly pfedany.

Vynos Dluhopist je stanoven pevnou tirokovou sazbou ve vysi 9,5 % p.a. z jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

Dluhopisy se uro¢i od data Emise do (i) data své splatnosti (véetn¢), anebo do (ii) data,
stanoveného Emitentem jako datum ptfedcasného splaceni DIuhopist v oznameni podle ¢l. 9.4.2
Emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnii nastane dfive. Prvni vynosové obdobi
Dluhopisu poc¢ina datem Emise a kon¢i poslednim dnem kalendafniho pololeti, ve kterém byl
dluhopis emitovan; nasledujici vynosova obdobi jsou pololetni - poc¢inaji vzdy 1. dnem
kalendainiho pololeti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem
téhoz kalendainiho pololeti véetné tohoto dne.

Castka tirokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho)
bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
urokové sazby (vyjadieni desetinnym c¢islem). Pti vypoctu vynosu Dluhopisu piislusejiciho k
Dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni
rozdélenych do dvanacti mesicti po 30 (tficeti) dnech, pficemz v ptipadé netplného mésice se
bude vychazet z poctu skute¢ne uplynulych dni (konvence pro vypocet urokt "BCK Standard
30E/360").

Pti vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého Dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na celé haléfe), podle tietiho desetinného mista.
Celkova castka vynosu ze vSech Dluhopisi, vyplacena jednomu vlastnikovi Dluhopisi, se
zaokrouhluje matematicky na setiny (tj. na celé haléfe), podle tfetiho desetinného mista.

Vynos Dluhopisti bude vyplacen pocinaje koncem prvniho vynosového obdobi podle ¢l. 9.2.11
téchto Emisnich podminek pololetné zpétné, a to vzdy do patnactého (15) dne kalendainiho
meésice bezprostfedné nasledujiciho po pravé uplynulém vynosovém obdobi (tj. vynos za prvni
vynosové obdobi od data Emise do 31.12.2019 bude vyplacen do 15.1.2020, vynos za druhé
vynosové obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020 bude vyplacen do 15.7.2020 atd. Vynos za posledni
vynosové obdobi od 1.7.2022 do 31.12.2022 bude vyplacen do 15.1.2023.

Pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu mé osoba, kterd je v seznamu vlastnikti Dluhopist,
vedeném v souladu s ¢l. 9.10.2 Emisnich podminek, zapsana jako vlastnik Dluhopisu vzdy ke
konci 20. (dvacatého) kalendarniho dne mésice, kterym konci prislusné vynosové obdobi. V
ptipadé prvniho vynosového obdobi ke konci dne 20.12.2019 a v pfipadé posledniho
vynosového obdobi ke konci dne 20.12.2022.

Pravo na vynos Dluhopisu nemtize byt od Dluhopisu oddéleno.
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Dluhopisy budou splaceny a vynos Dluhopisti bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za tim
ucelem vlastnik Dluhopisu Emitentovi pisemn¢ sd€li. Prvni vlastnik dluhopisu uvede ¢islo uctu
na objednavkovém formulafi podle ¢l. 9.2.8 téchto Emisnich podminek. Dojde-li ke zméné
vlastnika, je novy vlastnik Dluhopisu povinen Emitentovi pfislusné ¢islo uétu sdélit nejpozdéji
patnéct (15) dni pfed vyplatou vynosu Dluhopist, a to pisemnym oznamenim vlastnoru¢né
podepsanym vlastnikem DIluhopisu v ptipadé fyzickych osob ¢i statutdrnim organem v piipadé
pravnickych osob. Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna piipojit original vypisu
z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, Zze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu
opravnéna pravné jednat. V pfipad€, ze vlastnik Dluhopisit Emitentovi ¢islo uc¢tu nesdéli,
nenastava na stran¢ Emitenta prodleni s vyplatou vynosu. Emitent je v takovém ptipadé povinen
piislusnou vyplatu provést do 10 dni od nasledného obdrzeni ¢isla u¢tu v pozadované forme.
Pokud vlastnik hodla zménit ¢islo Gétu, je povinen zménu oznamit nejpozdé&ji patnact (15) dni
pted vyplatou vynosu Dluhopisi, v opacném ptipad¢ miize Emitent vyplatit vynos na ptivodni
ucet.

Dluhopisy budou oznaceny prirozenymi Cisly v nepfetrzité fad¢ od cisla 1 vyse.

Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy a nebudou s nimi spojena zadna piedkupni ani vyménna
prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. b) Zakona o dluhopisech.

Dluhopisy nejsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespoil rovnocenné vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodiizenym
nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhtit Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni piislusného pravniho ptedpisu.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu lhity pro upisovani, kterd poc¢ina dnem 22.7.2019
(vCetn¢) a kon¢i dnem 30.6.2020 (vcetn¢). Pokud Emitent nevyda k datu Emise vSechny
Dluhopisy, miize zbylé Dluhopisy vydat v pribéhu lhiity pro upisovani Emise dluhopisi, a
pfipadné i po uplynuti lhiity pro upisovani Emise Dluhopist v prub¢hu dodatecné lhity pro
upisovani Dluhopist, kterou Emitent pfipadné stanovi a uvefejni v souladu s platnymi pravnimi
piedpisy, pti¢emz Dluhopisy budou vydavany vzdy pouze ke dni vyplaty tGroku. Jakoukoli
vetejnou nabidku Dluhopist bude Emitent €init vzdy pouze na zakladé platného Prospektu.

Emitent je opravnén vydavat emisi DIuhopist postupné (v transich), a to jak béhem lhity pro
upisovani Emise Dluhopisi, tak i béhem dodatecné lhity pro upisovani Emise Dluhopist
(bude-li dodatecna lhtta pro upisovani Emise Dluhopisi Emitentem stanovena), pfi¢emz
jednotlivé Dluhopisy budou vydavany k datu Emise a nasledné¢ vzdy pouze ke dni vyplaty
uroku.

Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou lhutu pro upisovani Emise Dluhopisi i opakovang,
pficemz bude vzdy postupovat tak, aby jakakoli takova dodatecna lhtita pro upisovani Emise
Dluhopisti skoncila nejpozdéji v den bezprosttedné piedchazejici dni konecné splatnosti
Dluhopist.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby. Emitent nehodla zadat o prijeti
Emise k obchodovani na regulovaném trhu. Emitent hodla Dluhopisy nabizet vefejné v souladu
se zakonem az po schvéleni Prospektu dluhopisti Ceskou narodni bankou.
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Dluhopisy Ize upisovat v sidle Emitenta na adrese Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10, ptipadné
na jiné adrese dle dohody upisovatele a Emitenta. Upis bude proveden pfipojenim podpisu
zajemce a Emitenta na objednavkovy formulaf k upisu Dluhopist, zaplacenim emisniho kurzu
a nasledného vyznaceni prvniho vlastnika na rub Dluhopisu a pfedanim DIuhopisu. Podpisem
objednavkového formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a svij
souhlas s témito Emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

Emisni kurz kazdého z Dluhopist pro celou lhiitu upisovani (tj. penézni ¢astka stanovena ke
dni podpisu smlouvy o Upisu, za kterou Emitent Dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen
Emitentovi podle smlouvy o upisu zaplatit), odpovida 102 % jmenovité hodnoty Dluhopisi. Za
kazdy jeden Dluhopis je tedy upisovatel povinen Emitentovi zaplatit ¢astku 30.600,-K¢ (slovy:
tficet tisic Sest set korun ¢eskych). Celkova pifedpokladana jmenovita hodnota Emise Dluhopist
je upravena v ¢l. 9.3.11 Emisnich podminek.

Emisni kurz Dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnl ode dne
oboustranného podpisu objednavkového formulate k Gpisu Dluhopist. Dluhopis nebude vydan
drive, nez Emitent obdrzi thradu emisniho kurzu.

Emisni kurz Dluhopisti se splaci bud’ v hotovosti pfi osobnim Upisu DIluhopisd, a to za
piedpokladu, Ze upisovana ¢astka umoziuje platbu v hotovosti dle zakona ¢. 254/2004 Sb., o
omezeni plateb v hotovosti (ve znéni pozdéjsich predpisti) nebo bankovnim pievodem na ucet
Emitenta ¢. 2401549052/2010, vedeny v bance Fio banka, a.s., nedohodne-li se Emitent s
upisovatelem pisemné jinak. V ptipad¢ placeni formou bankovniho pfevodu je emisni kurz
fadne splacen okamzikem pfipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni ti¢et Emitenta.

Dluhopisy budou piedavany upisovatelim nejpozdé€ji do 15 (patnacti) dnd po dni splaceni
jejich emisniho kurzu Emitentovi, a to vyzna¢enim vlastnika Dluhopisu a pfedanim DIuhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 hod. nebo prostfednictvim
postovni sluzby, pokud o to upisovatel pozada. Emitent oznami pisemné upisovateli, ze
Dluhopisy jsou pripraveny k vyzvednuti.

Kromé vydavani Dluhopisti postupem popsanym vyse je téZ Emitent opravnén postupovat tak,
ze pti vydani Dluhopist jako upisovatel nabyde Dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az
poté je pievede na dalsi osobu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise Dluhopisti je 700.000.000,- K¢ (slovy: sedm
set miliond korun ¢eskych). Celkova jmenovita hodnota Emise Dluhopisti nebude navysSovana.

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl pfidélen rating a Emitent neplanuje sob¢
ani emisi Dluhopisti nechat rating ptid¢lit.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

Po 30.6.2022 ma Emitent pravo pied¢asné splatit vSechny Dluhopisy dle své volby spolu s
jejich pomérnym vynosem podle ¢l. 9.2.9 a nasl. Emisnich podminek. Vlastnik Dluhopisu mtize
pozadat o piedCasné splaceni z diivodu nesplnéni zavazku Emitenta, jak je bliZze stanoveno v ¢l.
9.9.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pred¢asném splaceni Dluhopisii oznamit dotcenym
vlastnikim DIluhopist odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotéenych vlastnikt
piede dnem piredcasného splaceni. Pravo na splaceni Dluhopisu ma v takovém piipadé osoba,
ktera je v seznamu vlastnikti Dluhopisti, vedeném v souladu s ¢l. 9.10.2 Emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dot¢en¢ho Dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni
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pied¢asného splaceni uvedenému v takovém oznameni Emitenta. Pro vylouc¢eni pochybnosti
se nepiihlizi k prevodim ucinénym ve lhuté 10 dni pfedchazejicich predcasnému splaceni.
Osoba zapsana v seznamu vlastnikti Dluhopisti ma pii splaceni Dluhopisu povinnost odevzdat
Dluhopisy Emitentovi, a to alesponi dva pracovni dny pfed datem jejich splatnosti. V piipad¢
prodleni s odevzdanim Dluhopist je Emitent opravnén dle své volby bud’ (i) Dluhopisy az do
jejich odevzdani nesplatit nebo (ii) Dluhopisy splatit bez ohledu na to, ze dosud Emitentovi
nebyly predany.

Emitent je opravnén Dluhopisy piedcasné splatit na ucet, ktery za tim tcelem, nejpozdé&ji do 5.
(patého) dne prede dnem predCasného splaceni Dluhopist, uveden¢ho v oznameni Emitenta
podle ¢l. 9.4.2 Emisnich podminek, doteny vlastnik Dluhopisti Emitentu pisemné sdéli.
Pisemné sd€leni musi obsahovat alespon (i) identifikaci vlastnika Dluhopisu, (ii) identifikaci
Dluhopist, které maji byt jejich vlastniku splaceny, (iii) identifikaci bankovniho Gctu, na ktery
ma byt splaceni DIuhopisi provedeno a (iv) datum a vlastnoru¢ni podpis vlastnika Dluhopisu
(fyzické osoby vlastnici DIuhopis, ¢i statutarniho organu pravnické osoby vlastnici pfedmétny
Dluhopis). Pravnicka osoba je ktomuto oznameni povinna pfipojit original vypisu
z obchodniho ¢i jiného rejstiiku, dokladajici, ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu
opravnéna pravn¢ jednat. Nesdéli-li Emitentu dotCeny vlastnik jiny Gcet, je Emitent opravnén
Dluhopisy pied¢asné splatit na ucet, ktery mu dotéeny vlastnik sdé€lil naposledy pro ucely
vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu.

Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopisti pirede dnem
konec¢né splatnosti Dluhopist s vyjimkou dle ¢lanku 9.9 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak jakymkoli zptisobem za
dohodnutou cenu.

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem, zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent
samrozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
odstavce, zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich
splatnosti.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos Dluhopisti bude zdafiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném a a¢inném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosti Dluhopisti budou provadény bez srazky dani ¢i
poplatktl jakéhokoli druhu, ledaze takovéa srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
prislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky, u¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli
srazka dani ¢i poplatkii pravnimi predpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude Emitent
povinen hradit vlastnikim Dluhopist zadné dal§i ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i
poplatka.

Emitent pfebira odpovédnost za srazku dan¢ u zdroje, bude-li takova srazka relevantni.

Podle pravni Gpravy a¢inné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z Grokovych
ptijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd je Ceskym datiovym rezidentem (nebo
Ceské stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana dan
srazkou u zdroje; soucasna sazba této dan¢ je 15 %.

Podle pravni upravy uc¢inné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z urokovych
pfijmt plynoucich z Dluhopisu fyzické osobé, kterd neni Ceskym danovym rezidentem,
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nedosahuje troky prosttednictvim stalé provozovny v Ceské republice a zaroveii neni dafiovym
rezidentem jiného clenského statu EU nebo dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodarsky
prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a i¢innou
mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné
informaci v daftovych zalezitostech pro oblast dani z piijml vCetné mnohostranné mezinarodni
smlouvy, vybirana dan srazkou u zdroje (tj. Emitenta pti Gthradé uroki); soucasna sazba této
danéje 35 %. Vyse uvedena srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni tiroku v Ceské republice.

Podle pravni Gpravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek, je urokovy pfijem,
plynouci z Dluhopisu pravnické osobé, ktera je ceskym danovym rezidentem (piipadné Ceské
stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ceskym dafiovym rezidentem), soucasti jejiho
obecného zakladu dang, podléhajiciho prislusné sazbé dané z pfijmd.

Podle pravni tpravy ucinné ke dni vyhotoveni t€chto Emisnich podminek, je urokovy pfijem,
plynouci z Dluhopisu pravnické osob¢, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
nepodnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, vybirana dan srazkou u zdroje
(tj. Emitenta pfi uhrad¢ arokit). Sazba této srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist Cini
15 %, pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Pokud je
pfijemcem turoku pravnicka osoba, kterd neni ceskym danovym rezidentem a zaroveil neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSiho statu tvoriciho Evropsky
hospodatsky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu
platnou a u€¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu
o vymén¢ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych ptredpist 35 %. Vyse
uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice.

Opravnéna osoba je povinna Emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery danovy rezim
se na ni uplatiuje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a piipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

PLATBY

Emitent se zavazuje vyplacet tirokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vylu¢né
v &eskych korunach. Urokovy vynos bude vyplacen vlastnikiim Dluhopist za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky G&¢innymi v dobé provedeni p¥isluiné platby a v souladu s
nimi.

V ptipade, ze Ceska koruna, jakoZto narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy
denominovany zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny
penézité zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni vlastnikiim
Dluhopist splatné v EUR, pficemz jako sménny kurz pfedmétné mé€ny nebo narodni ménové
jednotky na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s
platnymi pravnimi piedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény nebo narodni mé€nové jednotky
(1) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo
jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylou¢eni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto
Emisnich podminek nebo DIuhopisti ani za piipad neplnéni zavazkl dle téchto Emisnich
podminek.
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9.7

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU A SOUVISEJICICH
PLATBACH

Vydani Dluhopisi, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosu Dluhopisu zajist'uje Emitent, tj. spolecnost
UNIPRO SPEO1 SE, a to zpiisobem popsanym v Emisnich podminkéach.

9.8

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

9.8.1

Pusobnost a svolani Schuze
Pusobnost

Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do plisobnosti schiize vlastnikti Dluhopisi (,,Schtize*) patii
vylu¢né rozhodovani o:

(1) zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné
vyzaduje); a

(i) moznosti vlastnikii Dluhopist pozadovat pred¢asnou splatnost Dluhopisit v Pfipadé
neplnéni zavazka.

Jedinou zménou zasadni povahy ve smyslu § 21 odst. 1 zdkona o dluhopisech dle téchto
Emisnich podminek je navrh na zménu Emisnich podminek.

Svolani

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi v souladu s timto ¢lankem i bez
zadosti vlastnikd Dluhopist, pokud nastane Ptipad neplnéni zavazki podle ¢lanku 9.9.1 téchto
Emisnich podminek, ¢i v pfipadé navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se vyZzaduje
souhlasu Schuize k jejich zméné. Oznamit svolani Schiize dle pfedchozi véty je Emitent povinen
nejpozdéji ve 1hiit€ 10 (deseti) pracovnich dni ode dne, kdy zjistil, Ze nastal Pripad neplnéni
zavazki ¢i navrhl zménu Emisnich podminek, ktera si vyZaduje souhlas Schiize. Emitent je
povinen zajistit v souladu s timto ¢lankem téZ svolani Schiize bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji ve lhtuté 10 (deseti) pracovnich dni, od doruceni zadosti o svolani Schize od
vlastnika Dluhopisu, jeZ bude u¢inéna na zaklad¢ § 21 odst. 2 zak. o dluhopisech. Jakékoliv
oznameni o konani Schize dle tohoto odstavce musi byt v souladu s § 22 odst. 3 zak. o
dluhopisech zvefejnéno nejméné 15 (patnact) dni pied jejim konanim v souladu s podminkami
stanovenymi nize. Emitent je také kdykoliv opravnén svolat Schiizi z vlastniho podnétu.

Pravo vlastnikti Dluhopisi svolat Schiizi se v nejvy$§im mozném rozsahu povoleném pravnimi
piedpisy vylucuje, tj. vlastnici Dluhopisti maji pravo svolat schlizi pouze, pokud tak stanovi
kogentni ustanoveni pravnich predpisii nebo tyto Emisni podminky.

Naklady na organizaci

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy
nestanovi jinak. Svolavatel, pokud jim je vlastnik Dluhopistl, je povinen nejpozd€ji v den
oznameni o svolani Schiize dorucit Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu vSech
Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na jim svolavané Schtizi, tj. vypis z pfislusné evidence
Dluhopisti; fadné a vcasné doruceni takové zadosti jsou predpokladem pro platné svolani
Schiize. Svolava-li Schuzi vlastnik Dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou
potiebnou soucinnost. Naklady spojené s ucasti na Schiizi nese vlastnik Dluhopisi.

Oznameni o svolani Schize a odvolani Schuze

Svolavatel oznami kondni Schlize zvetejnénim ozndmeni na webové strance www.uniprospe.eu
v sekci ,,PRO INVESTORY*. V piipadé, Zze je Emitentovi znama e-mailova adresa vlastnika
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9.8.3

Dluhopisu, miize tohoto vlastnika informovat o konani Schiize vlastniki i prostiednictvim e-
mailové zpravy, to vSe ve 1hlité nejméné 15 (patnact) kalendainich dnt pfede dnem konani
Schiize. Je-li svolavatelem vlastnik Dluhopisii a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na
oznameni o svolani Schiize zplisobem uvedenym vyse, je svolavatel povinen oznameni o
svolani Schiize uvetejnit alespon v jednom celostatné distribuovaném deniku, a to ve lhité
nejméné 15 (patnact) kalendainich dnti pfede dnem konani Schiize; ve stejné 1htité je svolavatel
také povinen dorucit ozndmeni Emitentovi do jeho sidla.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) idaje nutné k jednoznaéné identifikaci
Emitenta, (ii) nazev Dluhopisu a Datum emise, (iii) misto, datum a hodinu konani Schize,
pficemz mistem konani Schiize mtize byt pouze misto v Praze, datum konani Schiize musi
piipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konani Schiize nesmi byt dfive nez v 11:00
hod. a pozd€ji nez v 17:00 hod., (iv) program jednani Schiize, véetné piipadného navrhu zmény
Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni a véetné uplnych navrhii usneseni k jednotlivym bo-
dim jednani a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi. ZaleZitosti, které nebyly
zafazeny na navrhovany program jednani Schtize, lze na této Schiizi rozhodnout jen za ucasti a
se souhlasem vSech vlastnikii Dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji
svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
Rozhodny den pro uc¢ast na Schuzi

Schiize je opravnén se ucCastnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba
opravnéna k ucasti na Schizi®), ktera bude vlastnikem Dluhopist na konci 7. (sedmého)
kalendainiho dne ptedchazejiciho konani piislusné Schiize (,,Rozhodny den pro ucast na
Schuzi®).

Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k tiasti na Schiizi mé pocet hlasti odpovidajici jejimu podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacenych Dluhopisti (podle stavu k Rozhodnému dni pro ucéast na
Schtizi). Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spolecného zastupce (jak je definovan nize v clanku
9.8.3 (Spolecny zastupce) téchto Emisnich podminek), nemtize Spolecny zastupce (je-li
Osobou opravnénou k tcasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby
Schiize byla usnasenischopna.

Ukast dalsich osob na Schizi

Emitent je povinen tcastnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale
jsou opravnéni ucastnit se Schiize i Spole¢ny zastupce a hosté pfizvani Emitentem.

Priibéh Schiize, rozhodovani Schiize
Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji i¢astni Osoby opravnéné k ti¢asti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi vlastniky Dluhopist, jejichZz souhrnnd jmenovita
hodnota ptedstavuje vice nez 30 % (tficet procent) jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodnout o zméné¢ Emisnich podminek, schopna se usnaset,
svolavatel svola, je-li to nadale potiebné, nahradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd
ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Kondni ndhradni Schiize s nezménénym
programem jednani se oznami vlastniklim Dluhopisii nejpozdéji do 15 (patnacti) dnd ode dne,
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na ktery byla svolana ptvodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnaset bez ohledu na
podminku uvedenou v piedchazejicim odstavci.

Pred zahajenim Schiize je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly ucasti na Schuzi
informaci o poctu vSech Dluhopisti opraviiujicich k Gcasti na této Schiizi. Vlastni Dluhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi se pro ucely tohoto ¢lanku
nezapocitavaji.

Piedseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané
vlastnikem Dluhopisii nebo vlastniky Dluhopisti pfedseda predseda zvoleny prostou vétSinou
hlast ptitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schtizi, pti¢emz do zvoleni predsedy predseda
Schiizi osoba uréena svolavatelem a volba predsedy musi byt prvnim bodem programu Schuize,
kterou nesvolava Emitent.

Spolecny zastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce a
povetit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény
zastupce). Takového Spoleéného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zpisobem, jakym
byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spolecnym zastupcem. Spolecny zastupce oznami pred
svym ustanovenim do funkce vlastnikim Dluhopisi skute¢nosti, které by pro né¢ mohly mit
vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajml se zajmem Spole¢ného zastupce, anebo
takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v rozhodnuti
rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy vlastnikt
Dluhopisti, anebo bude-li hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Rozhodovani Schuze

Schiize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje
zména Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotiebi
souhlas alespon ¥4 (tf ¢tvrtin) hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gicasti na Schiizi. K ptijeti
ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schiizi.

Néktera dalsi prava Vlastniki Dluhopisi
Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schuze

Jestlize Schiize souhlasila se zménou Emisnich podminek, k jejiz zméné se jeji souhlas
vyzaduje, pak Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi, ktera podle zapisu z této Schtize hlasovala
na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se piislusné Schiize nezicastnila (,,Zadatel“),
mize pozadovat splaceni jmenovité hodnoty vcetné pomérné casti urokového vynosu
Dluhopist, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne zpiistupnéni usneseni
Schiize podle &lanku 9.8.5 t&chto Emisnich podminek pisemnou zadosti (,,Zadost) u¢inénou
v souladu s podminkami uvedenymi nize, jinak zanika.

Pravo pozadovat predCasné splaceni Dluhopisu podle tohoto pismena ma také kazdy vlastnik
Dluhopist v ptipad€, Ze nastal a trva Pripad neplnéni zavazkli a Emitent navzdory doruceni
zadosti vlastniki Dluhopisii podle ¢lanku 9.8.1 nesvola Schiizi ani do jednoho mésice od
uplynuti lhity na svolani Schiize podle ¢lanku 9.8.1. Toto pravo na predCasné splaceni musi
vlastnik Dluhopisil uplatnit do 30 (tficeti) dni ode dne marného uplynuti lhiity podle piedchozi
véty, jinak toto pravo zanika.
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NaleZitosti Zadosti o pied¢asné splaceni v diisledku rozhodnuti Schiize

Zadost o pfedtasné splaceni miiZe byt uéinéna pisemné na adresu sidla Emitenta. V Zadosti je
nutno uvést identifikaci vlastnika Dluhopisu, (ii) identifikaci Dluhopist, které maji byt jejich
vlastniku splaceny, (iii) identifikaci bankovniho uctu, na ktery ma byt splaceni DIuhopist
provedeno, (iv) datum a ovéfeny vlastnoruc¢ni podpis vlastnika DIuhopisu (fyzické osoby
vlastnici Dluhopis, ¢i statutarniho organu pravnické osoby vlastnici pfedmétny Dluhopis).
Pravnicka osoba je k tomuto oznameni povinna pfipojit original vypisu z obchodniho ¢i jiného
rejstiiku, dokladajici, Ze podepsana osoba je za vlastnika Dluhopisu opravnéna pravné jednat a
(v) popis a dolozeni okolnosti, které zakladaji pravo vlastnika Dluhopisti na pfedcasné splaceni.

Piedc¢asna splatnost Dluhopisi v diisledku rozhodnuti Schiize

Vzniklo-li podle tohoto ¢lanku vlastnikovi DIuhopisu pravo pozadovat predCasné splaceni
Dluhopisu, pak se vSechny dluhy Emitenta z Dluhopist, ohledné nichz vlastnik DIluhopist
pozadal o predCasné splaceni, stanou piedCasné splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v
kalendainim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém vlastnik Dluhopisi doruéil
v souladu s timto &lankem pisemnou Zadost o predéasné splaceni Dluhopisu (déle také jen
,Den piedc¢asné splatnosti Dluhopisii*), ledaze se Dluhopis stane splatny diive na zakladé
téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni zakona (v takovém piipad€ se
postupuje podle ptislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni
zakona).

Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schiizi do 30 (tficeti) dnti ode dne jejiho konani. V zéapise uvede
zavery Schlize, zejména usneseni, ktera takova Schiize ptijala. Pokud je svolavatelem Schiize
vlastnik Dluhopisii nebo vlastnici Dluhopisi, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en nejpozdé;ji
ve lhité 30 (téiceti) dnli ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu jeho sidla. Emitent
je povinen do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schiize zpfistupnit v§echna rozhodnuti Schiize, a
to zplsobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen
uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisti. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti
vlastnikiim Dluhopisii v béZné pracovni dobé v sidle Emitenta.

Pokud Schlize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o éasti na Schizi a o
rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek
souhlasila uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnikd DIuhopist, ktefi hlasovali pro
ptijeti ptislusnych usneseni, a pocty kusti Dluhopist, které kazdy z téchto vlastniki Dluhopisi
mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro t€ast na Schiizi.

9.9
9.9.1

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH NEPLNEN{ ZAVAZKU

Pripady neplnéni zavazku

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale také jen ,,PFipad neplnéni zavazki“):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 20 (dvacet) pracovnich dnil po dni
jeji splatnosti; nebo

(b) Poruseni jinych zavazkii z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli sviij podstatny zavazek (jiny nez uvedeny vyse v odst. (a) tohoto

¢lanku 9.9.1, vyplyvajici z téchto Emisnich podminek a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez
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30 (tficet) dnli ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli vlastnikem
Dluhopist (ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem dorucenym
Emitentovi; nebo

(c) Neplnéni ostatnich zavazkii Emitenta (Cross-Default)

Pokud jakékoli zavazky vyplyvajici z Finan¢niho dluhu (definice dale v tomto bodu) (i) nebudou
uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené dodate¢né lhiity splatnosti (tzv. grace
period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt. nedojde k jiné dohod¢ s véfitelem
o dob¢ splatnosti téchto zavazki, nebo (ii) jakykoli takovy zavazek bude prohlasen za splatny pied
dnem konecné splatnosti. Pfipad poruseni dle tohoto odstavce nenastane, pokud (i) thrnna vyse
takovych penézitych zavazkti Emitenta neprevysi 3 000 000 K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) nebo
ckvivalent uvedené ¢astky v jiné mé€né nebo ménach nebo (ii) Emitent v dobré vife a fadné namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo diivodu a platbu
uskuteéni ve 1hité ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit.

Pro ucely Emisnich podminek Dluhopisti znamena ,,Finanéni dluh® jakykoliv zavazek nebo zavazky
Emitenta k penézitému plnéni vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych Gvért a pujcek a k nim nalezejicich
prislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového financovani, (iii) swapovych smluv, terminovych
meénovych a tirokovych obchod a ostatnich finan¢nich derivatt a (iv) jakychkoliv ru¢eni poskytnutych
Emitentem; nebo

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli niZze uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhti a/nebo neni schopen po delsi dobu plnit své splatné dluhy, nebo (ii) je jmenovan insolvencni
spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo piijmi,
nebo (ii1) Emitent na sebe poda insolven¢ni navrh nebo ndvrh na moratorium, nebo (iv) bude zjistén
upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v) insolven¢ni navrh bude ptislusnym
soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi) pfisluSnym soudem bude vydano
pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii)
bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoZ celkova hodnota pfesahuje v pripadé
Emitenta ¢astku 50 mil. K¢ (slovy: padesat milioni korun ¢eskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné
meéng), nebo (viii) bude realizovano exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky,
jejiz celkova hodnota presahuje castku 50 mil. K¢ (slovy: padesat miliond korun ¢eskych) (nebo
ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢); nebo

(e) Fuze, apod.

Emitent se slouci ¢i splyne nebo se rozdéli, do jakékoli pravnické osoby, ktera vyslovné nepiijme
(platnym a vynutitelnym zplisobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou
ptipadul, kdy (i) takové prevzeti zavazkd Emitenta z DIuhopisti vyplyva ze zakona (pfic¢emz o tomto
ucinku takového slouceni, splynuti nebo rozdéleni neni rozumnych pochyb); anebo (ii) Schiize predem
takové slouceni, splynuti nebo rozdéleni schvali; nebo

(f) Zmena predmeétu podnikani

Emitent prestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost v oboru vyroby ¢i organizace vyroby zafizeni pro pyrolytické
zpracovani ojetych pneumatik nebo v oboru zpracovavani nebezpecného odpadu; nebo

(g) Poruseni soudnich rozhodnuti
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Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu prevysujiciho ¢astku 50 mil. K¢ (slovy: padesat
milionti korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené cCastky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl
uloZen na zaklad¢ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s
obdobnymi G¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak muze kterykoli vlastnik DIuhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi (déle
také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni”) pozadat o piedCasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého tiroku na
téchto Dluhopisech v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami, ke dni pfedcasné splatnosti Dluhopisti a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem)
takto splatit v souladu s ¢lankem 9.9.2 téchto Emisnich podminek. Oznameni o pfedcasném splaceni
musi obsahovat alespon (i) identifikaci vlastnika Dluhopisu, (ii) identifikaci DIuhopisi, které maji byt
jejich vlastniku splaceny, (iii) identifikaci bankovniho uctu, na ktery ma byt splaceni DIuhopist
provedeno a (iv) datum a vlastnoru¢ni podpis vlastnika Dluhopisu (fyzické osoby vlastnici Dluhopis, ¢i
statutarniho organu pravnické osoby vlastnici pfedmétny Dluhopis). Pravnicka osoba je k tomuto
oznameni povinna pfipojit original vypisu z obchodniho ¢i jiné¢ho rejstiiku, dokladajici, ze podepsana
osoba je za vlastnika Dluhopisu opravnéna pravné jednat. Nesdéli-li Emitentu dotéeny vlastnik jiny
ucet, je Emitent opravnén Dluhopisy splatit na ucet, ktery mu dotéeny vlastnik sd¢lil naposledy pro
ucely vyplaty vynosu z Dluhopisu ¢i splaceni Dluhopisu.

9.9.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisu

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli vlastnikovi Dluhopist dle posledniho odstavce ¢lanku
9.9.1 téchto Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v mésici
nasledujicim po mésici, ve kterém vlastnik Dluhopisit dorucil Emitentovi piislusné Oznameni o
predcasném splaceni.

99.3 Zpétvzeti Oznameni o piredéasném splaceni Dluhopisu

Oznameni o predcasném splaceni mtize byt jednotlivym vlastnikem DIuhopisti vzato zpét, avSak jen ve
vztahu k jim vlastnénym DIuhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi dfive, nez
se prislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 9.9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi.
Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni vSak nema vliv na Oznadmeni o pfedcasném splaceni
ostatnich vlastnikti Dluhopist.

9.9.4 Dalsi podminky predéasného splaceni Dluhopisu

Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9.9 se jinak pouziji ustanoveni ¢lanku 9.6 téchto
Emisnich podminek.

9.10 SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

9.10.1 S Dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnikti a
Emitenta, ktera vyplyvaji z téchto Emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpisd, tj.
zejména pohledavky vlastnika DIluhopisu za Emitentem na splaceni Dluhopisu a vynosu
Dluhopisu, které jsou nezajisténé.

9.10.2 Seznam vlastnikii Dluhopisii, vydanych podle téchto Emisnich podminek (evidenci Dluhopist),
vede v souladu se zdkonem Emitent, tj. spolecnost UNIPRO SPEO1 SE.

9.10.3 V piipad¢é pievodu Dluhopisu jsou pfedchozi i novy vlastnik Dluhopisu povinni pisemné
oznamit tuto skute¢nost Emitentovi nejpozd€ji do 5 (péti) dnd ode dne, kdy vlastnictvi k
Dluhopisu novy vlastnik nabyl.

9.10.4 Zavazky souvisejici s Dluhopisy budou plnény v platné ¢eské méné v souladu s ¢l. 9.6.2.
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9.10.5

9.10.6

9.10.7

9.10.8

9.10.9

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji nejpozdeji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy
dospéla.

Upisovatelé a vlastnici Dluhopisti jsou povinni poskytnout Emitentovi na jeho zadost veSkerou
rozumnou souc¢innost, kterou Emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu
s t€émito Emisnimi podminkami a pravnimi piedpisy.

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco jiného, bude Emitent sdélovat a zpiistupiiovat
informace tykajici se DIuhopist jejich vlastnikim v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného
dopisu nebo e-mailu na jemu znamé adresy vlastnikti Dluhopisti nebo postupem dle ¢l. 9.10.8
dorucenou 10. (desatého) dne po jejim odeslani formou doporu¢eného dopisu na adresu
vlastnika Dluhopisu, sd€lenou timto vlastnikem Emitentovi.

Bude-li vyzadovano zvetejnéni (vefejné zpiistupnéni) informaci k Dluhopistim, nebo uzna-li
Emitent za vhodné, budou takové informace Emitentem zvetejiiovany a zptistupiiovany na jeho
webové strance www.uniprospe.eu v sekci ,,EMISE DLUHOPISU/PRO INVESTORY¥,
pfipadné jinym zptisobem vyzadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by zvetfejnéni na weboveé
strance Emitenta nebylo mozné, budou informace zvetejnény bud’ v deniku Hospodarské
noviny, nebo Mlada fronta DNES, nebo Lidové noviny.

Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do cizich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi Emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

9.10.10 Tyto Emisni podminky a prava a povinnosti v souvislosti s nimi se fidi ceskym pravnim radem.

9.10.11 Tyto Emisni podminky budou v ti§téné podobé uloZzeny v sidle Emitenta, kde se s nimi vlastnici

Dluhopistt mohou seznamit.
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10)  DALSIi UDAJE O NABIiZENYCH DLUHOPISECH A NABIDCE

10.1 PRAVNI PREDPISY, PODLE KTERYCH BYLY DLUHOPISY VYTVORENY

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi pfedpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Zakonem o
podnikani na kapitdlovém trhu a Natizenim o prospektu (viz definice téchto piedpist v kapitole 13
tohoto Prospektu).

10.2 RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICi SE K DLUHOPISUM

Veskeré rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v kapitole 3 tohoto Prospektu
nazvané ,,Rizikové faktory®, spolecné s rizikovymi faktory vztahujicimi se k Emitentovi a jeho
podnikani.

10.3 POPIS DALSICH PRAV SPOJENYCH S DLUHOPISY A NABIDKOU

Popis dalSich prav spojenych s Dluhopisy

Prava spojena s Dluhopisy je opravnéna ve vztahu k Emitentovi vykonavat osoba uvedena v seznamu
vlastnikti vedeném Emitentem, neni-li zdkonem stanoveno jinak. Prevoditelnost Dluhopisti nebude
omezena.

Emitent provede zapis o zmén¢ vlastnika Dluhopisu v seznamu vlastnikti Dluhopisi na zakladé
oznameni v souladu s Emisnimi podminkami. Emitent je povinen provést takovou zménu bezprostiedné
poté, co mu bude takova zména prokazana.

U kazdé osoby, ktera bude nabyvat Dluhopisy, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, Ze tato
osoba je srozuména se vSemi piislusnymi omezenimi, kterd pro ni vyplyvaji z Emisnich podminek,
pokud neoznami pfevod Dluhopisu Emitentovi.

Podminky veiejné nabidky Dluhopisi

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tGzemi Ceské
republiky a v zahranic¢i. Kategorie potencionalnich investort, kterym jsou cenné papiry nabizeny, nejsou
nijak omezeny. Emitent zadatelim oznamuje ptidélenou ¢astku Dluhopist prostiednictvim potvrzeni
objednavkového formulafe, tim je zaroven uzaviena smlouva. Prava vyplyvajici z objednavky a
upisovaci prava jsou neobchodovatelna. Pfi nakupu DIuhopisti neni uplatiiovano piedkupni pravo, ani
jakykoliv obchod s timto pravem.

Zadatel miZe objednavat Dluhopisy prostiednictvim pisemné objednavky stanovujici mnozstvi
Dluhopist, o jejichz koupi ma Zadatel zajem. Budou-li tak vyzadovat u¢inné pravni predpisy, muze
Emitent po Zadateli pozadovat ptfedlozeni dokladi a dalSich dokumentd. Vzor objednavkového
formulafe bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta www.uniprospe.eu v sekci ,,EMISE
DLUHOPISU/PRO INVESTORY*, ptipadné bude Zadateli piedan piislusnym zprostiedkovatelem.
Podepsanou objednavku Zadatel doru¢i pfimo Emitentovi na adresu Korunni 2569/108, 101 00 Praha
10, Ceska republika.

V pripadé objednavani prostfednictvim zprostfedkovateli fadné vyplnénou a podepsanou objednavku
doru¢i Emitentovi na tuto adresu pfislusny zprostfedkovatel namisto zadatele. Emitent nasledné schvali
objednavku ptipojenim svého podpisu a oznami pfijeti objednavky zadateli, a to bud’ pisemné na adresu
jeho sidla ¢i bydlisté a/nebo prostfednictvim e-mailu, pokud mu Zadatel svou e-mailovou adresu
pisemn¢ sdéli. Timto je uzaviena smlouva o upisu Dluhopist.
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Pro vSechny pisemné objednavky DIuhopisti plati, Ze maximalni pocet Dluhopisi na jednoho zadatele
je omezen pouze maximalnim objemem Emise. Minimalni poc¢et je omezen pouze jmenovitou hodnotou
jednoho Dluhopisu. Nebude-li Emitent schopen uspokojit objednavku Dluhopisii z diivodu dosazeni
celkového objemu Emise, v neuspokojené ¢asti objednavku odmitne. O odmitnuti objednavky bude
zadatel vyrozumén a piipadny zaplaceny pieplatek mu bude vracen do tfi pracovnich dnti na ucet, ze
kterého byla platba uhrazena. Piednost v uspokojeni maji objednavky diive doruc¢ené Emitentovi.

Emisni kurz je upisovatel povinen zaplatit Emitentovi do péti (5) dnti ode dne oboustranného podpisu
objednavkového formulate k upisu Dluhopisti. Dluhopis nebude vydan diive, nez Emitent obdrzi thradu
emisniho kurzu. Dluhopisy budou pteddvany upisovatelim nejpozdéji do 15 (patnacti) dnti po dni
splaceni jejich emisniho kurzu Emitentovi, a to vyzna¢enim vlastnika Dluhopisu a pfedanim DIuhopisu
osobn¢ v sidle Emitenta v pracovnich dnech od 9:00 do 16:00 nebo prostfednictvim postovni sluzby,
pokud o to upisovatel pozada. Emitent oznami pisemné upisovateli, Ze DIuhopisy jsou piipraveny k
vyzvednuti.

Nabidkova cena Dluhopisti pro celou lhiitu upisovani (tzn. i po celou dobu trvani vefejné nabidky) bude
102 % jmenovité hodnoty Dluhopisd, tj. u kazdého z nich 30.600,- K¢ (slovy: tficet tisic Sest set korun
ceskych).

Propagaci nabidky provadi Emitent. K propagaci a prodeji Dluhopisti bude vyuzivat rovnéz sluzeb
zprostiedkovateld. Ocekava se, Ze potencialni nabyvatelé Dluhopist budou ,,0sloveni* prostfednictvim
reklamniho sdéleni na internetu, prostfednictvim e-mailu, osobn¢ a/nebo telefonicky. Takto budou
potencialni nabyvatelé ,,osloveni“ bud’ Emitentem anebo finanénimi zprostredkovateli.

Konkrétni zprostiedkovatelé budou osloveni a vybrani po schvaleni Prospektu ze strany CNB. Okruh
zprostiedkovateld se muze rozsifit. Zprostiedkovatelé vybrani pro ucely vetejné nabidky dle tohoto
Prospektu budou nasledné uvedeni na strankach Emitenta www.uniprospe.eu v sekci ,,EMISE
DLUHOPISU/PRO INVESTORY*. Cinnost zprostiedkovateli bude spo¢ivat v tom, Ze budou za tplatu
vyhledavat zajemce, ktefi budou mit zajem o uplatny pievod Dluhopist. Provize zprostfedkovatelt
nepiekroc¢i dle odhadi Emitenta 2,1% z upsané¢ho objemu Emise. Podminky pro ziskani Dluhopist dle
nabidky ¢inéné zprostiedkovateli a nabidky ¢inéné Emitentem jsou shodné. Zajemci vyplni pisemnou
objednavku Dluhopist, kterou doru¢i osobné nebo prostiednictvim zprostfedkovatele Emitentovi.
Emitent nésledné potvrdi pfijeti objednavky Dluhopist a vyzve zdjemce k thradé emisniho kurzu
Dluhopist (viz shora).

Verejna nabidka DIuhopist dle tohoto Prospektu bude probihat v obdobi od 22.7.2019 do 30.6.2020.
Predmétem vefejné nabidky budou veskeré Dluhopisy vydavané vramci Emise, tj. Dluhopisy v
piedpokladaném objemu 700.000.000,- K¢&.

Zprosttedkovatel¢ ani zadna jina osoba vsak v souvislosti s Emisi nepfevzali viici Emitentovi zadnou
pevnou povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit. Emitent se dale ve smlouvach se zprostiedkovateli
zavazuje zaplatit odménu z objemu DIuhopist upsanych ve prospéch vyhledanych zajemct.

Emitentem nebudou na vrub nabyvateld / investori uctovany zadné naklady.

Emitent neustanovil ani neplanuje ustanoveni organizace zastupujici investory. Spole¢ného zastupce
vlastnikti Dluhopisti ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech miize ale zvolit schlize vlastnikd Dluhopist.

Celkova jmenovita hodnota Emise nebude navySovana.

Dne 15.7.2020 Emitent zvefejnéni vysledky vetfejné nabidky ¢inéné na zakladé tohoto Prospektu,
prostiednictvim internetové stranky Emitenta www.uniprospe.eu v sekci ,,EMISE DLUHOPISU/PRO
INVESTORY*. Tyto vysledky na pozadani Emitent po datu zvefejnéni zasle rovnéZz e-mailem anebo
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poskytne v sidle Emitenta na adrese Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10, Ceska republika v pracovni
dny mezi 9:00 a 16:00.

Prava spojena s Emisi Dluhopisti, véetné vSech omezeni a postup pii vykonu téchto prav jsou popsany
v Emisnich podminkach a prisluSnych pravnich pfedpisech, na které odkazuji.

Dalsi prodej Dluhopist

Emitent souhlas s pouzitim Prospektu pro naslednou vetejnou nabidku neudélil.

Omezeni tykajici se prodeje Dluhopist

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu (vcetné jeho
piipadnych dodatki) v jiném staté a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky (pfipadné dalsich statd, které budou bez dal§iho uznavat Prospekt schvaleny CNB jako
prospekt opraviiujici k vetejné nabidce Dluhopist v takovém staté). Osoby, do jejichz drzeni se tento
Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k
nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se
k Dluhopistm.

Vefejna nabidka Dluhopisii miize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku
takové vefejné nabidky tento Prospekt (v&etnd jeho piipadnych dodatk®) schvalen CNB a uveiejnén.
Vefejna nabidka Dluhopist v jinych statech na zakladé tohoto Prospektu neni mozna.

Jakéakoliv ptipadna nabidka Dluhopisi, kterou ¢ini Emitent nebo finan¢ni zprostredkovatelé (vcetné
distribuce tohoto Prospektu vybranym investorim na divérné bazi) v Ceské republice jesté pied
schvalenim tohoto Prospektu, je Cinéna na zaklad¢ ustanoveni § 35 odst. 2 Zakona o podnikani na
kapitalovém trhu a takova nabidka tudiz nevyzaduje piedchozi uvefejnéni Prospektu nabizeného
cenného papiru.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, Ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i)
tato osoba je srozuména se vSemi prislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist
zejména v Ceské republice, které se na ni a pfisluiny zptsob nabidky ¢&i prodeje vztahuji, Ze (ii) tato
osoba dale nenabidne k prodeji a dale neprodd Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna pfislusna
omezeni, ktera se na takovou osobu a piislusny zptisob nabidky a prodeje vztahuji a ze (iii) predtim, nez
by DIluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici informovat o
tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisit mohou podléhat v riiznych statech zakonnym omezenim,
kterd je nutno dodrzovat.

11)  ZDANENIi A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Text této kapitoly 11) je pouze shrnutim urCitych daniovych souvislosti ¢eského prava tykajicich se
nabyvani, vlastnictvi a dispozic s Dluhopisy. Neni tedy komplexnim souhrnem vSech danové
relevantnich souvislosti, jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o nabyti Dluhopist.

Toto shrnuti nepopisuje jakékoli danové souvislosti vyplyvajici z pravnich predpist jakéhokoli jiného
statu nez Ceské republiky.

Toto shrnuti vychazi vylucné z pravnich predpisti u¢innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a mtze
podléhat nasledné zméng. Potencialnim nabyvateliim DIuhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi

pravnimi a dafovymi poradci o danovych a devizové pravnich ddsledcich nabyti, prodeje a drzeni
Dluhopist a pfijimani plateb trokti z Dluhopistt podle datiovych a devizovych ptedpist platnych v
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Ceské republice a ve statech, v nichz jsou potencialni nabyvatelé Dluhopisii rezidenty, jakoZ i ve statech,
v nichZ vynosy z drZeni a prodeje DIuhopisit mohou byt zdanény.

V pfipad¢ zmény piislusnych pravnich predpisit nebo jejich vykladt v oblasti zdanovani Dluhopist
oproti rezimu uvedenému nize v tomto Prospektu bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.
Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich ptedpisii nebo jejich vykladi povinen provést srazky
nebo odvody dan¢ z piijmi z Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto
srazek nebo odvodu vici vlastnikiim Dluhopisi povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

11.1 ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE
Urokovy vynos (piijem)

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym
rezidentem a zaroveti nedosahuje uroky prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii thradé Groku), nebot’ Emitent ma jako platce dané
zakonnou povinnost srazit a odvést spravci dan¢ dan vybiranou srazkou podle zvlastni sazby dané, tj.
srazkovou dan. Emitent proto piebira odpovédnost za srazku dané u zdroje. Sazba této srazkové dané
dle ¢eskych danovych ptedpisi ¢ini 15 %, pokud, v ptipadé danového nerezidenta, pfislusna smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz$i. Pokud je pfijemcem uroku fyzicka osoba, ktera neni
eskym dafiovym rezidentem, nedosahuje Groky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice a
zaroven neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSiho statu tvoriciho Evropsky
hospodatsky prostor nebo tietiho statu/jurisdikce, se kterymi ma Ceska republika uzavienu platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné
informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné mnohostranné mezinarodni smlouvy,
¢ini sazba srazkové dané dle ¢eskych danovych predpist 35 %. VySe uvedena srazka dané predstavuje
koneéné zdanéni troku v Ceské republice.

Rezim zdanéni aroku vyplaceného fyzické osobé, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven
dosahuje tiroky prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, je z vykladového hlediska nejasny
v tom ohledu, zda tyto uroky podléhaji srazkové dani v sazbé 15 % (kterd v tom piipadé predstavuje
koneéné zdanéni uroku v Ceské republice), nebo zda tyto Groky tvoii souéast obecného zakladu dang.
Pokud tyto uroky nepodléhaji srazkovée dani a tvofi soucast obecného zakladu dané, pak podléhaji dani
z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. V ptipad¢, Ze urokovy piijem tvoii soucast obecného zakladu
dané a je dosahovan prostfednictvim ¢eské stal¢ provozovny fyzické osoby, ktera neni ceskym danovym
rezidentem a kterd zdrovein neni danovym rezidentem Clenského statu EU nebo Evropského
hospodatského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté tiroku srazit zajisténi dan€ ve vysi 10 % z tohoto
pfijmu. Fyzickd osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stilé provozovny je obecné
povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapoéitava na jeji
celkovou danovou povinnost.

Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera je Eeskym dafiovym rezidentem, nebo neni &eskym dafiovym
rezidentem a zarovei podniké v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, nepodléha srazkové
dani, tvofi soucast obecného zékladu dané a podléhé dani z piijmi pravnickych osob v sazbé 19 %. Urok
vyplaceny pravnické osob&, ktera neni &eskym dafiovym rezidentem a zaroveii nepodnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi
uhradé aroku). Sazba této srazkové dan¢ dle Ceskych danovych ptedpist ¢ini 15 %, pokud piislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu niz§i. Pokud je piijemcem tGroku pravnicka osoba,
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ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei neni daniovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU
nebo dalsiho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nebo tfetiho statu/jurisdikce, se kterymi ma
Ceska republika uzavienu platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdan&ni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt véetné
mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané dle ceskych danovych predpisii 35 %.
Vyse uvedena srazka dané pedstavuje koneéné zdanéni uroku v Ceské republice.

V ptipadé, ze arok plyne Ceské stalé provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym
rezidentem a kterd zdrovein neni danovym rezidentem Clenského statu EU nebo Evropského
hospodaiského prostoru, je Emitent povinen pii vyplaté uroku srazit zajisténi dan¢ ve vysi 10 % z tohoto
pfijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika uskute¢nénim
srazky podle predchozi véty za splnénou. Pravnickd osoba podnikajici v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafové piiznani, pri¢emsz
srazené zajisténi dané, pokud se aplikuje, se zapocitava na celkovou dafiovou povinnost.

Vyse uvedené shrnuti predpoklada, ze prijemce troku je jeho skute¢nym vlastnikem. Smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je pifjemce tiroku rezidentem, mize
zdanéni troku v Ceské republice vyloug¢it nebo sniZit sazbu dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu
upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu je podminén prokazanim (ze strany piijemce platby)
skute¢nosti dokladajicich, Ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na piijemce platby
urokového charakteru skutecné vztahuje (tj. zejména dodanim Emitentovi potvrzeni a dafiovém
domicilu v pfislusné zemi a prohlaSeni o skute¢ném vlastnictvi piijmu). Platce urokd nebo platebni
zprostfedkovatel mlize po piijemci pozadovat poskytnuti daji potiebnych pro splnéni zakonem
stanovenych oznamovacich povinnosti.

Ur¢ité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanéni fond obchodnikd s cennymi papiry atd.) maji za
ur¢itych podminek narok na osvobozeni Grokovych pfijmi od dan¢ z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, Ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném piedstihu pfed jeho
vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveti tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopisi ji plyne
od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkové dani a zahrnuji se do obecného zakladu dang,
kde podléhaji dani z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. Pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské
¢innosti fyzické osoby, ktera Dluhopisy prodava, ptipadné téz solidarnimu zvyseni dané ve vysi 7 % z
kladného rozdilu mezi souctem piijmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dané z pfijml ze zavislé
¢innosti a dil¢iho zakladu dané z ptijml z podnikani a jiné samostatné vydélecné ¢innosti v prislusném
zdaniovacim obdobi, a ¢astkou ve vysi 1 569 552 K¢ (pro rok 2019). Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u
nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipad¢ je mozné ztraty z
prodeje DIuhopist az do vySe ziskil z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob jsou obecné
osvobozeny od dan¢ z piijmul, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba alespoii 3 let.
Zisky z prodeje DIuhopist realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo
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ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveti tyto zisky dosahuje v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopisi ji plyne
od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijma pravnickych osob a
podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u této kategorie osob obecné danove
uznatelné.

Ve specifickych pripadech prodeje Dluhopisii nékterymi nerezidenty (ze stati mimo EU nebo Evropsky
hospodaisky prostor), kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé, ktera neni ceskym
dafiovym rezidentem a ktera zaroveti podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo
v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dn, je kupujici obecné povinen pii
uhradé kupni ceny Dluhopisti srazit zajisténi dan¢ z ptijmi ve vysi 1 % z tohoto pi{jmu. Spravce dan¢
mize, avSak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika uskuteénénim srazky podle piedchozi
véty za splnénou. Prodavajici je v tom piipadé obecné povinen podat v Ceské republice dafiové ptiznani,
pri¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
Dluhopisti rezidentem, miize zdanéni zisktl z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vyloudit, v zasadé
veetné zajisténi dané. Narok na uplatnéni daového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni je podminén prokazanim skute¢nosti dokladajicich, ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na ptijemce platby skutecné vztahuje.

11.2 DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Dluhopisy jsou tuzemskymi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace.

V ptipadé, kdy piislugna mezinarodni dohoda o ochrané a podpofe investic uzaviend mezi Ceskou
republikou a statem, jehoZ rezidentem je prijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou
cizozemsti vlastnici Dluhopisti podle ¢eskych pravnich predpisti (nestanovi-li devizové predpisy nebo
zvlastni zakon jinak) nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ceskou ménu nebo naopak bez
devizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopist, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s
uplatnénim prava vlastnik Dluhopist na ptred¢asné odkoupeni DIluhopisii Emitentem, ptipadné
splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi &i Seské méng.

12)  VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Text této kapitoly 12) je pouze shrnutim urcitych pravnich souvislosti Ceskych pravnich predpist
tykajicich se vymahani soukromopravnich narokt spojenych s Dluhopisy vi¢i Emitentovi. Neni tedy
komplexnim popisem vsech relevantnich skutecnosti.

Text této kapitoly 12) nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokt vyplyvajici z
pravnich piedpisi jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky.

Text této kapitoly 12) vychazi z pravnich predpist u€innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a miize
podléhat nasledné zmén¢.

Informace, uvedené v této kapitole 12) jsou ptedloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku
pravni situace, a byly ziskany z vetejné piistupnych dokumenti. Emitent ani jeho poradci ne€ini zadné
prohlaseni, tykajici se presnosti nebo Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé
Dluhopist by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim prodiskutovat se svymi
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pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zavazka vici Emitentovi v kazdém pfislusném
state.

VYMAHANI NAROKU V CESKE REPUBLICE

Majetkové spory tykajici se Dluhopisti nebo s nimi pfimo souvisejici, a to v¢etné sporu tykajici se
jakéhokoli postupu pii vydavani Dluhopist nejsou predmétem prorogace zadného konkrétniho soudu, a
pokud bude rozhodnym pravem pro uréeni mistni piislusnosti soudu pravo Ceské republiky, bude
takovym soudem soud uréeny podle pravidel ustanoveni § 84 a nasl. zakona ¢. 99/1963 Sb., obCansky
soudni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist. V disledku toho miize byt pro nabyvatele Dluhopisit nemozné
podat v zahrani¢i Zalobu nebo zahdjit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich
soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych
takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisa.

V Ceské republice je ptimo aplikovatelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012
ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obc¢anskych a
obchodnich vécech (dale jen ,Nafizeni 1215/2012°). Na ziklad¢ Natizeni 1215/2012 jsou soudni
rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU (s
vyjimkou Dénska, ve vztahu ke kterému se nadale pouzije Bruselskd umluva a protokol z roku 1971)
uznavana v Ceské republice, aniZ by bylo vyzadovano zvlastni fizeni. Rozhodnuti se neuzna:

1. je-li takové uznani zjevné v rozporu s veiejnym poradkem ¢lenského statu, v némz se o uznani
zada;

ii.  jestlize zalovanému, v jehoZ nepfitomnosti bylo rozhodnuti vydano, nebyl doru¢en navrh na
zahajeni fizeni nebo jind rovnocenna pisemnost v dostatecném casovém predstihu a takovym
zpusobem, ktery mu umoznuje piipravu na jednani pfed soudem, ledaze zalovany nevyuzil Zadny
opravny prostiedek proti rozhodnuti, i kdyz k tomu mél moznost;

iii.  je-li neslucitelné s rozhodnutim vydanym v fizeni mezi tymiz stranami v ¢lenském staté, v némz
se 0 uznani zada;

iv.  je-li neslucitelné s diivéj$im rozhodnutim, které bylo vydéano v jiném Clenském staté nebo ve treti
zemi v fizeni mezi tymiz stranami a pro tentyz narok, pokud toto diivéjsi rozhodnuti spliuje
podminky nezbytné pro uznani v ¢lenském staté, v némz se o uznani zada;

V. v dalSich nafizenim stanovenych pfipadech.

V piipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo &lenské staty EU) mezinarodni
smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu
prislusnymi ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt
rozhodnuti cizich soudti uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem &.
91/2012 Sb., o0 mezinarodnim pravu soukromém a procesnim, ve znéni pozd¢€jsich predpist (dale jen
»ZMPS®).

rorw

Podle ZMPS plati, Ze rozhodnuti soudl ciziho statu a rozhodnuti Gfadd ciziho statu o pravech a
povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy,
stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (dale jen ,cizi
rozhodnuti*) maji v Ceské republice i¢innost, jestlize nabyla podle potvrzeni p¥isluiného ciziho organu
pravni moci a byla-li uznana ¢eskymi organy vetfejné moci. Cizi soudni rozhodnuti jsou obecné
uznavana a vykonavana piisluSnymi ¢eskymi organy, nicméné existuji jisté vyjimky, kdy nelze cizi
rozhodnuti uznat a vykonat, a to jestlize:

1. véc nalezi do vyluéné pravomoci Ceskych soudu, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno
u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o piislusnosti ¢eskych soudii pouzilo na
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ii.

iii.

1v.

posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti
sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil;

témze pravnim pomeéru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo
zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;

témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v
Ceské republice jiz uzndno pravomocné rozhodnuti organu tetiho statu;

ucastniku fizeni, vici némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odinata postupem ciziho organu
moznost fadn¢ se UCastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruc¢eno piedvolani nebo navrh na
zahéjeni fizeni;

uznani by se zjevné pricilo vefejnému potradku, nebo neni zarucena vzajemnost; vzajemnost se
nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti stitnimu ob&anu Ceské republiky nebo eské
pravnické osobg.

K prekazce uvedené pod ¢islem iv. se prihlédne, jen jestlize se ji dovola ucastnik fizeni, vi¢i némuz ma

byt cizi rozhodnuti uznano. Totéz plati i o prekazkach uvedenych pod ¢islem ii. a iii., ledaze je jejich

existence organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na jeho zZadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu.

Uznani ciziho rozhodnuti v majetkovych vécech se nevyslovuje zvlastnim vyrokem. Cizi rozhodnuti je
uznano tim, ze ¢esky organ vetfejné moci k nému piihlédne, jako by §lo o rozhodnuti ¢eského organu
vefejné moci.

Na zakladé¢ ciziho rozhodnuti o majetkovych vécech, které splituje podminky pro uznani podle ZMPS,
1ze natidit vykon tohoto rozhodnuti rozhodnutim ¢eského soudu, které je tfeba odtvodnit.

[ZDE KONCI TATO STRANKA]
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13) DEFINICE, POJMY A ZKRATKY

,,CNB* nebo ,,Ceska narodni banka“ znamena pravnickou osobu ztizenou zakonem 6/1993 Sb., o
Ceské narodni bance, ve znéni pozdgjsich piedpist, resp. jakéhokoliv jejiho pravniho nastupce v souladu
s pravnimi piedpisy Ceské republiky;

,,Dluhopisy* nebo , Emise” znamena dluhopisy vydané spole¢nosti UNIPRO SPEO1 SE, se sidlem
Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10, podle pravnich predpisti Ceské republiky jako dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem v predpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 700.000.000,- K¢ (slovy:
sedm set miliond korun ¢eskych), splatné v roce 2022, v listinné podobé ve form¢ na fad o jmenovité
hodnot¢ kazdého Dluhopisu 30 000,- K¢ (slovy: tficet tisic korun ¢eskych) s datem emise 22.7.2019;

,,Emisni podminky“ znamena podminky Emise reprodukované v ¢l. 9 Prospektu.

.Emitent” znamena spolecnost UNIPRO SPEO1 SE, se sidlem Korunni 2569/108, 101 00 Praha 10,
ICO: 075 80 592, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
H 2183;

,,EU“ znamena zkratku pro Evropskou unii;
LEUR" €1 ,,euro” znamena jednotnou ménu Evropské unie;
K& €1 ,,Ceska koruna“ i, koruna ¢eska“ znamena korunu ¢eskou, zakonnou mé€nu Ceské republiky;

»NaFizeni o prospektu® znamena Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 ze dne 29. dubna 2004, kterym se
provadi smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v
prospektech, Upravu prospektu, uvadéni udaji ve formé odkazu, zvefejnovani prospektii a Sifeni
inzeratl, ve znéni pozd¢jSich zmen;

,.Narizeni 1215/2012° znamena Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12.
prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich
vécech;

,Prospekt* znamena tento prospekt Dluhopisi;

»Shrnuti“ znamena shrnuti Prospektu, které¢ je obsahem kapitoly 2 tohoto Prospektu, toto Shrnuti je
shrnutim Prospektu cenného papiru ve smyslu ustanoveni § 36 odst. 5 zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpist;

,UNIPRO HOLDING* znamena UNIPRO HOLDING SE, se sidlem Vitézné nameésti 576/1, Dejvice,
160 00 Praha 6, ICO: 038 28 522, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. H 1553;

Q¢c

Zakon o danich z piijmi
predpist;

znamena zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve znéni pozdéjsich

,Zakon o dluhopisech® znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd¢jsich predpist;

wZakon o podnikani na kapitalovém trhu“ nebo ,,ZPKT®“ znamena zdkon ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdé&jsich predpist;

HLIMPS“ znamena zakon ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni pozdéjsich
predpisti.
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14)  UCETNIi VYKAZY EMITENTA

Emitent ptikladd zpravu nezavislého Auditora o ovéreni Gcetni zadvérky Emitenta k 31.12.2018, jez
obsahuje i samotnou Ucetni zavérku Emitenta a dale zpravu Auditora o ovéfeni vybranych ucetnich
vykazi rozvahy a piechledu o penéznich tocich Emitenta k 31.12.2018.
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ZPRAVA
NEZAVISLEHO AUDITORA

o ovéFeni udetni zavérky spolecnosti

k 31.12.2018
Piijemce zprivy:
Spoleénost: UNIPRO SPEO1 SE
se sidlem Korunni 2569/108, Vinohrady, 101 00 Praha 10,
spisové znacka: H 2183 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 075 80 892
Ovéfeni provedl: Jonik Audit, s.r.o.

se sidlem Narodni 973/41, Staré Mé&sto, Praha 1, PSC 110 00
spisova znacka: C 254446 vedena u Méstského soudu v Praze
IC: 048 39 960

opravnéni KACR &. 566

Jonak Audit, s.r.o.
Nérodni 973/41, 11000 Proho 1 » tel.: 00420 724 748 144 » e-mail: jonak@jonckaudit.cz « www_jonakaudit.cz
ICO: 04839960 » DIC: CI04839760 * Spolednost je zapsand v obch. rejstiku u Méstského soudu v Praze, odd. C, vioika 254446
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionafum spoleénosti UNIPRO SPEO1 SE

Vyrok bez vyhrad

Provedli jsme audit pfiloZené ugetni zavérky spoleénosti UNIPRO SPEO1 SE (dale také
.Spoleénost™) sestavené na zakladé Ceskych Gdetnich pfedpisi, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2018, vykazu zisku a ztraty, piehledu o penéZnich tocich za rok koncici 31.12.2018, a
pfilohy této uéetni zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych i¢etnich metod a dali
vysvétlujici informace. Udaje o Spolegnosti jsou uvedeny v bodé I pfilohy této udetni zavérky.

Podle naieho ndzoru tufetni zdvérka podivd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti UNIPRO SPEO1 SE k 31.12.2018 a ndkladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodaFeni a penéznich toki za rok kon¢ici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi
piredpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit u¢etni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme
na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisi. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Odpovédnost piedstavenstva a dozorti rady Spolefnosti za idetni zavérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podéavajici vémny a poctivy
obraz v souladu s eskymi Gletnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou. Pfi sestavovani u¢etni zavérky je
piedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a
pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého
trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
piipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.
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Odpovédnost auditora za audit ufetni zavérky

Nasfm cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve v3ech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd
uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je na$i povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Gcetni zavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostateéné a vhodné dilkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétdi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoZze souédsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovini,
tumyslni opomenuti, nepravdiva prohla3eni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na 0éinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych i¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenychtcetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolec¢nosti uvedlo v piiloze tuéetni
zaveérky.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ticetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, 7e takovd vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zdveéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrZité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piilohy, a dale
to, zda uéetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o pldnovaném rozsahu
a naGasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, kterd jsme v jeho prubéhu ucinili, vEetné
zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 15.03.2019

Jonik Audit, s.r.o. Ing. Milo§ Jonak
Narodni 973/4 1: 110 00 Praha 1 statutarni auditor
opravnéni KA CR ¢. 566 opravnéni KA CR &. 2363
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ROZVAHA

Obchodni firma nebo fin nizev O&etni jednotiy

b dl A% g0ty . MEPROSEEC)SE.,
Sidio nebo bydiisté G2etni jednotky
v tisicich K& amisto podnikan, I81- se od bydlista
Korunni 2569/108
|~= °|7]5|3|°|5|°|2| Praha 10 '
10100
§ ofisk podaciho razitka
=
Pt g AKTIVA ,':::; sl i i
Brutto Korekce Netio Natto
AKT VA CELKEM As8.Can| O 6 945 6 945 3100
A |Pohiadavky 2a upsang zakiadni kapital asa| %02
B [swi4akiva a.:%‘aj i
Bl |Dlouhodoby nehmotny majetek Bide eBix 904
BL1.  |Nehmotné vysledky vivoje 012, ooau| %5
Bl2  |Dceniteina prava 812148122 9%
Bl21. |Software ey 013, (1073, (091AL a
B122 |Ostaini ocenitelnd prava 014, (3074, (e1an| 008
BI3.  |Goodwil aaryo1s, (o7, ppsrau| 0%
|84 |ostani dounodoby nenmotny majetek aetyors, pjors, (penan| 910
BIS. |, z,a.logyna el BisisEi53 M
B151 zalohy y majetek aryost, ¢pssau| 012
BIS2 y majetek oety0ai, o] 913
81 |Douhodoby hmotny majetek aive wang O
Bl |Pozemky a stavby aureanigd 015
BA11. |Pozemky oat, pogeai| 018
BL12 [Stavby atyoa1, oan, poseau| 0"
B2 |Hmotng movité véei a jejich soubory wty022, (Joaz, (joseau| 018
B3 |Doefovaci rozdi k nabytému majetku aposr cooos| 919
B4 |Ostami diouhodoby hmotny majetek a1+ +Bu1g %20
BLll4.1. |Pestteiské celky tvaljch porosid weryoos, (yons, (joazan| 92!
Bll42 |Dospéla zvitata a jejich skupiny (Y026, (1086, (J092AU 022
81143 ling diouhodoby hmotny majstek 029,032, (1089, cJoseat| 923
B.US. ?mmmm Bil51+B152 024
BUS1. |Poskyinuté z8lohy na diouhodaby hmotny majetek ty0s2, (oesan| 925
BAS2 [Nedokondeny diounodoby hmoiny majetek attyoaz, (0se| 926
Bl |Diouhodoby finantnl majetek Biil1e ity 97
BiL1.  |Podily - oviddana nebo oviddajici osoba oety043, 061, (Jogsan| 928
B2 |ZapOjcky a véry - oviddana nebo oviadajici osoba ety 066, (1096Au| 029
B3 |Podily - podstatny viiv iey043, 062, (Joseay 220
BUL4  (Z4pljtky a dvsry - podstatng vilv etyos7, (0vsat| %3
BMLS. |Ostatri diouhodabé cenné papiry a podily 043,083, 065, (yooeA| 2
BULE  |ZapOjky a Gvry - ostatn] BE. (-X096A0 633
BiL7. |Ostatni diouhodoby finantni majetek BLILT. 1B 7
BL7.1. [Jing dlouhodob finangnl majetek itty043,069, (Joasat)| 0%
{8172 [Poskyinute 2aiohy na diouhodab finanent majetek ety 053, (ossav| 0%
c. Obézna aktiva cuscicueny. %7 6 887 6 887 Lol
CL Zasoby Clis.sciy 98
clL1. Material ey 111,112, 119, (191 o9
Cl2  |Nedokontend virobaa polotovary 121,122, (pee.gnga) 040
€13 |Vjrobky azoo2i clat.ciaz]
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FMI AKTIVA ri:,u B&2né Ugetni obdobl Minuié obdobi
Brutto Korekca Ntto Netto
C131 [wyrobky 123, (1es| 342
Cl32 |Zood ey 131,132,139, (pos| 043
Clé.  |Miadd a ostatnl zvifata a jejich skupiny 124 pngs| 244
C.AS.  [Poskytnuté zalohy na 2ésoby 151,182,153, (1197, (3198, (yiga | M5
Cil Pohledéavky cuncuzecng 8 3759 3 759 0
C.l1.  |Dlouhodobé pohledavky Cilt e oGty 947
C.HL1.1, |Pohledévky 2 obchodnich vziahd Gty 31140, 31340 31540 (ja01a0| 948
cla |F 3 neba osoba ocyastal (asian] 049
C111.3. |Pohledavky - podstatny viiv octy 3seau) (jasian) 9%
C.ll1.4. |Odiolens dafiova pohledavka wyam| 030
CL1.5. |Pohladavky - ostatni ciisis scuisd 952
+1{Pohledévky za spoiecniky Gty 35440, 355A0, 358AU (Jasian| 953
2| Diouhodob poskytnuté zalohy 0ty 3140, (setas 04
|Dohadné Gty aktivnl ey 388 055
i potiedivty __ OMy335, 371,379,374, 375, 376 378, {(1301A0 i
Kratkodobs pohledavky il e G 05T 3 759 3759 0
[Poblarikieky:2 chchednich vatai: oty 3114 31340, 31540, (jaman| 058
F " nebo jici osoba oty asiay paoran| 959
Pohledéviy - podstatng viiv T i
Fohledavky - ostatni Cll241+ +Cl244 051 3759 3 ?59 0
Potiedivky 24 spolecnliy Oy 354AU, 3851, 35840, (jaarau| 262
€ 112.4.2|Sociéin 2abezpedeni a zdravotn pojidténi oy 338 (yomnan] 06
C.12.43Stai - dariovs pohledavky oy s i 54 it 054
112 4.4 Kratkodob poskytrute zaiohy G ghiAb G 0% 9 9 0
C.1.2.4.5)Dohadné téty aklivni e8| 066
C.12.4.6,Jind ponledivky 0ctya3s, 371, 373,374, 375, 376, 378, (-a91a | 7 3750 3 750 0
CH3.  |Casove rozhsen akiiv Ciaie scnay %8
CH3.1. |Nakiady phistich obdobl ey 1| 969
CN32 |Komplexni nakiady pfistich obdobl oy agz| 070
CI3.3. |Plijmy phistich obdobi oty 385 o7
Cin |Krétkodoby finantnl majetek cite_scig 972
Cl1.  [Podity - oviadana nebo oviadajicl osoba i ] 08
Cli2  |Ostatni kritkodoby finanéni majetek sty 251,259 258 257 258, oetal| 074
CN.  [Pena2ni prostfedky CVisicna] 578 3128 3128 3 100
C.N1. [Pendini prostfedky v pokladné ooty 211,210,261 | 078 3 100 3 100 3 100
CN2  [Pandni prostredey na Gétech oy 221,28 | 077 28 28 0
D. Casove rozksent akiv e e 58 58 0
D1 [Nakiady pristich obdobl oty sa1| 979 58 58 0
D2 |Komplexni néklady pfistich obdobl saz| %0
D3 [Phijmy ptistich obdobi oty ans| 981
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- oasivA ::E Ba2né Oletni obdobl Minulé obdobi
Neftto Netio

PASIVA GELKEM A4BeCen| 00 6 945 3100
A [Viasinl Keg ol AlsARsAnsan savsavt| 02 3101 3 100
AL |zakiacni kapital Akl 05 3 100 3 100
AL1.  |zakiadni kapital ottyd11 nobo 41 | 0% 3 100 3 100
ALz |Viasini podily (-) oy jese) 008
Al3  |2mény zakiadnino kapitaly ety (+-pa19] 0%
Al Azio a kapitalové fondy Alltesaiy 97
AllL. Ao wyaz| 008
All2.  |Kapitdlové fondy Alizrs. sAnzg 909
All21. |Ostaini kapitalové fondy ag] 010
All22  |Ocefiovacl razdily 2 plecenén! majetiu a zdvazkd (+/) octy (eepara) O
All23 |0 razdily z ph (+) siara| 912
All24 |Rozdily z pemén abchadnlch korporac! {+/) wyaz] 913
AN25 |Rozdily 2 ocenénl ph pteménach obchodnich korporact (+1) a1g] O™
Al |Fondy ze zisku At amy 915
AL |Ostatni rezervni fond 421, 42| 018
A2 [Stanstaei a ostatni fondy wryazs, azr| O
AN |Vysiedek hospodafen! minuijch let (+£) ANt anna | 018
AN |Nerozdsleny zisk nebo neuhrazend ztréta minuljch let (+/) 428, 429| 919
AN2  |Jng vysledek hospodafen! minutjch lat (+/-) wyazs| O
AV, Vysledek hospodafen| biézného betninc obdobl (+/-) Ative - A 1A N-ANL-A V-8 -CD-A W P! 1 0
AV |Rozhodnuto o zalohové viplats podiiu na Zisku () p| 022
B4C  [Cizi zdroje 'é::j 3 844 0
B Rezervy Bw.ex| 724
B1 Rezerva na ddchody a podobné zavazky
B2 Rezerva na dan z pfijmd
B3.  [Rezervy podie zviaStnich pravnich pledpisd ] ] ]
B4, Ostatni rezervy
C. Zavazky clscascn| 92 3 844 0
Cl  |Diouhodobe zavazky Cits.sCin %0 3 750 0
C.1. |Vydané diunopisy ciitscirz| ® 3750 0
Cl1.1. [Vymeniteiné diunopisy wyara| 92 0 0
C.11.2  |Ostatni diuhopisy Gty 473 033 3 750 0
Cl2  |Zavazky k Gvérovym institucim oeyaer| O34
C.13 D% pfijaté zalohy ity 475 o5
Cl4  |Zavazky z obchodnich vataht wyare| %6
CI5  |Dlouhodobé sménky k Chradé wyara] 07
C16  |Zavazky - oviadana nebo oviddajici osoba seyars| %8
CI7.  |Zavazky - podstatng viiv wyarz 039
G168 |Odlozeny danovy 2évazek anpaas| 40
19  |Zavazky- ostatnl cig1+ sc103 ¥
C.19.1. |Zavazky ke spoleénikim 364,365,366, 367, 368 12
G192 [Donadné ety pasivni ;; Lo
G193 |Jiné zavazky Gty 572,373,577, 379, 474,479 O
ci |Kratkodobé zavazky C.il1e. +CILY. e 84 0
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o PASIVA ,i:: el gisal s e
Ntto Netio

CH1 |Vydané diuhopisy ciriscuig ™6
C11. |vymaniteine diuhopisy ayear| %47
C.1.2 |Ostami diuhopisy asyoar| 098
C.M2  |Zavazky k Gvérovgm institucim ety 221,231, 232 49
C.3.  |Kréthodobé phijaté zalohy wiysea| 050
G4, |Zavazky z obchodnich vztaht ayazi aos| 09!
G5 |Kréthodobé sménky k Ghradé w20 062
CHBE  [Zavazky - oviddand nebo oviadajicl osoba ey 361, 053
L7 |zavazky - podstatny viv M’ 084
c.s | Zavazky ostatnl CH81+ +C187 055 84 0
CII81. |Zhvazky ke spoletnikam octy 364,365,366, 367, 368| %0
Cl82 |Kratkodobé finanénl vypomoci sy aan| 057
C.UB3, |ZAvazky k zaméstnancom wyasr, saa| %8
C.H84. |Zavarkyze soci zpeteni a popéténi ass] %9
CLBS5. |Stat- ganove zavazky a dotace oty 341, 342, 343,345 346, 947 | 060
C.18.6 |Dohadné GEty pasival aawasg] 081 5 0
C.187. |Jing zdvazky ety 372,373, aﬁia?s| o8z 79 0
c Casové roziisen! pasiv ciilae g 992 10 0
CllY.  |Vydaje pristich obdobl otyana| 954 10 0
CH2.  |Vynosy phistich obdobi oeyssa| 065
D. Casové roziiseni pasiv D14 eDx| 996
D1 |Vdaje pfistich obdobl oeyasa| %7
D2 |Vjnosy phistich obdobi aeyasa| 068
Sestavenodne:  1.3.2019 |Podpisovy zaznam tyzicke osoby, kiera je Utetni ) nebo organu O6etn! jednotky, poznamk
Prawni forma SO, hg FRICKY MATEJ /

ietn jednotiy:

Pledmet podnikani:

obchodovani s diuhopisy
Pozn.:

76




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

k...21.:12.2018

[os 112018 o, 31.12.2018 |

Obchodni firma nebo fing nazev Odetni jednaty
UNIPRO SPEO1 SE

Sidlo nabo bydiidta Géetni jednotiy

v tisicich K& & misto podnikanl, §51-H se od bydliste
Korunni 2569/108
le o|7|s]s]o[s]9]2]| ppate
10100

L ofisk podaciho razitka )
r

i VYKAZ ZISKU A ZTRAT Y -m Shetsnont W 0oy cbiddb)

sledovanam minuiém

L Triby z prodeje virobko @ sluted aysot e0z | %

it Trtby za prodej zbotl oyeos | %2

A | Vykonova spatfeba At inx | OB 24
Al MNaklady vynaloZené na prodané zbo2i wety504 004

A2 Spotteba materiglu a ensrgie arysr 502 503 | O

A3 Sludby Wity 511,512,513, 518 008 24
B Zména stavu z&sob viastnl Ginnost (+/) ierysan 562,503,584 | O

(of Aktivace () ety 585, 586, 587, 588 i

D Osobnl ndklady D1+ +0x e

D.A. Mzdové nakiady ety 521, 522, 523 oig

D2 MNaklady na sociaini zabezpeden|, zdravotni pojistent a ostatni naklady 0214022 | M

D21 Naklady na socidini zabazpateni a zdravotni pojisteni ——T

D22 ‘Ostaini naklady sty 527,520 013

E Uprava hodnat v provazni ablasti Eaaikn | O

1. Upravy hodnot a majetiu grise12 | 019

E11 Upravy hodnot & a majatiu - trvaké ayss1 ss7 | 918

e Dy e L P sho majetku - dofasné wyssa | 07

E2 Upravy hodriot 2Asob oysse | 918

E3 Upravy hodnot pohledavek oyssa.sse | 019

w Ostatni provozni vynosy W ent| 20

. Triby 2 prodanho diounodabho majetku ayea | %

' Triby 2 prodaného materidlu oyesz | 022

w3, Jiné provozni vinosy otty64a 646,647, 648607 | O

F Orstatni provoznl nakiady F1+. +Fx s

F1 cana prodanéh majetku _Gtys4t gl

F2 Prodany material wiysaz | 9%

Fa Dané a poplatky oty 531, 532, 538 i

F.4, Rezervy v provozni oblast a komplexni naklady pfistich obdobi ity 552, 554, 555 e

Fs Jiné provozni nékiady 06ty 543, 544, 545,546 547,548, 549,597 | 00

. * Provozni vysledek hospodafen! (+/-) Letxell sl sll-AB-C.D-E-f. o0 -24
W Vyrosy z diauhodobého finanéniho majetiu - podily Wieanz | B

N1 Vynosy z podild - oviadana nebo oviadajici osoba ety 661,665 o2

V2. Ostatn| vinosy Z podiio se1.ee5 | 0%

G. Nakiady vynalotené na prodané podily wyser | B4

. Vinosy z ¢ho finanéniho majetku vas vz | %8

V1 Vinasy 2 estainiho diouhodobiho finangniho majetu - oiadand nebo owadalici 0s0ba . oo ges | 036

V2 Ostatni vjnosy z majetku ity 661,665 o
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY 2islo Skuteénost v (letnim cbdobl
Oznat. Fadku
sladovaném minukam
H. Naklady souvisejici s ostatnim dic i wiys61, 565 038
V.| Vinosove droky a podobné vinosy Vit ovix | 09 30
VA8 Vynosové droky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajicl osoba ety 862,665 040 30
w2 Ostatni vinosové Groky a podobné vinosy ety 652,665 041
1 Upravy hodnot a rezervy ve finanénl oblasti ity 574,579 042
i, Nakiadové Groky a podobné naklady Lracax | M8 5
41 Nakiadové roky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajicl osoba eysez | %4 5
J2 Ostatni nakladové Groky a podobné naklady g2 | 045
L Qatetn! Rnarval wivoey (ety 661, 663, 654, 666, 667, 668, 569, 858 s
K Dstatnd AnenSnt ndkedy ety 561, 563, 564, 565, 566, 567,568,569,598 |
§ Finantni vysledek hospodareni (+/-) WV NG HA . | 8 25
- Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 043 1
E Dtz prgmd Li+.+lx 050
L1 Dan 2 plijmad splatna jey591, 539,595, 699 051
L2 Daf z plfjmi odioZend (+/-) e | %2
- Vysledek hospodafeni po zdandni (+/-) -y | 03 1
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoletnikam (+/-) omyses | 0%
- Vyslsdek hospodabeni za Géstni abdobl [+ v | 055 1
* Listy obrat za Gdetni obdobl = L + 1L+ Il + V. + V. + VL + VIL LN oVaviovt | 258 30
Sestavenodne;  1.3.2019 Podpisovi zaznam fyzické osoby, ktera je Gbetnl i nebo ghnu Gdetni jednotky, poznamk
Prévni forma JUDr Ing. FARICKY MATEY
Getni jednotiy /
Pledmét podnikéni:
obchodovani s diuhopisy /)
i
/
Pozn.:
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchadni firma nebo jiny nazev OSetnl jednotky

v 81.42. 2018 UNIPRO SPEO1 SE

[oc 112018 o, 31.12.2018 |

Sidio nebo bydlists et jednotky

v tisicich K& a misto podnikand, 8- se od bydliste
al7lslslo a2 Korunni 2569/108
| o | | | l l \ I | Praha 10
101 00
| olisk podacino razitka
G PREHLED O PENEZNICH TOCICH islo Skuteénost v (detnim obdobl
(CASH-FLOW) Fadky [r—— il
P Stav p 0 a pené2nich 0 na zad4tky 08 obdobi 001 0
PendZni toky z hlavni vjdéleéné Einnosti (provozni éinnost)
z Ugetni zisk nebo zirsta pled zdanénim 002 1
Al Upravy o nepenéini operace Attsenne] 008 -69
A1q | Odpisy stiijch aktiv +) s vijimkou hstathové ceny prodamich staljch aktiv - 0
) Umotovani opravné poloZky k nabytému majetku (+/-)
A12 | Zména stavu opravnych poloek, zména stavu rezerv 005 -44
A13. | Zisk (ztrata) z prodeje staljch aktiv (-/+) 006
A14. | Vynosy zdividend a podii0 na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fonda) 007
VyDEiovand nakiadove roky (s Vyjimkou Groka zah y&h 8o ocenenl dio.
A15 | majetku) (+) 008 =25
VYUGIOVENg ViNosgve Uroky i)
A1B | Pripadné (pravy a ostatni nepenéini operace 009
Cisty pené2ni tok 2 provozni &innosti pfed zdangnim a zménami pracovniho kapitaly
» o -68
Z+A1) ZeAd
A2 |Zména stawu nepenéinich slatek pracovniho kapitalu Al o 70
A2t Zména stavu pohledévek 2 provozni &innosti (+/-), aktivnich Gétd dasoveho oz 9
. roziigeni a dohadnjch GEtd aktivnich
o2 meza@mn.z provoznl innosti (+/-), pasivnich GEI0 o3 79
rozliseni a 6et0
A23  |Zména stavu 24s0b (+-) 014
FE7 N sl i o5
do pené2nich prostfedko a ekvivalentd
A Cisty pené2ni tok 2 provozn] Snnost pred 2dananim (A"+ A.2.) aenz| 016 2
A3 Vyplacené Groky § vyjimkou Grok0 zar ych do ocenéni e 5
majetku(-)
A4 | Phijate Groky (s vijimkou investiénich spol. a fondd) (+) o8 30
AS Zaplacend dan z pfijmd a za domérky dané oo
" | za minut4 obdobi (-)
AT, Pijaté diviendy a podily na zisku (+) o1
A | Gisty pendinl tok z provozni Sinnosti (A"+ A3+ A4+ A5+ A7) T 27
Penézni toky z investiéni &innosti
B.1. Vydaje spojend s nabytim stalych aktiv 023
B2 | Phjmy z prodeje staljch aktiv 024
B3 | POjeky a Uvéry spfiznénym osobam 025
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Oznat: PREHLED O PENEZNICH TOCICH 2isio Skuteénost v Géeinim obdobi
. {CASH-FLOW) tadku e ik
g Cisty pena2ni tok vztahujicl e k investiéni &innesti (B.1.+ B2+ B.3) B1+824 B3l 025
Penéini toky z finanénich ¢innosti
e Dopady zmén ych zavazk(, popl. V yeh zavazkd, kierd spadaji do oblasti a7 0
o finanéni ginnosti (napf. ndkteré provozni (véry) na pané2nl prostfedky a ekvivalenty
C2  |Dopady zmén viasinih kapitalu na pend2ni prostfedky a na pend2ni ekvivalenty c21.cas| 0B 3 100
Zvjsen! p p (i & pené2nich z litulu 2viSeni zakiadniho kaptaly, emsiniho

et #tia, ev rezervnich fondd véetné siofenych zaloh na tolo 2vident (+) 029 3 100

C.22 | Vyplacen! podilu na viastnim kapitalu spoleénikim (-} 030

C.23 | Daldi vidady pené2nich prostfedkd spoleéniki a akcionaft 031

C.24. |Unrada zirty spoledniky (+) o3z

C.25. | Primé platby na vrub fondd (-) 3

cos ‘Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacensé sraZkové dané vztahujici se k 1émio 4

i narokim a wietnd finanéniho vypofadani se spaleéniky v. 0. 5. a komplementafiu k. 5. (-}

co Cisty pené2ni tok vztahujici sa k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) Grecz| 05 3 100

F Cisté zvyseni, resp. snizeni pend2nich prostfedkd (A***4 B"'*+ C**) aiaepe] 098 3127

R Stav penénich p apens? Jentt na kanci obdobl (P+F) pur| 097 3127

Sestavenodne:  1.3.2019

Podpisovy 2&znam fyzicke osoby, kierd je (fetni jednotkou nabo statutarniho orgénu Lletnl jednotiy, poznamk

Prévni forma JUO. Ing. FRICKY MATE)

(tetnl jednotky

Predmét podnikani
obchodovani s diuhoplsy

Pozn.:
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P¥iloha k adetni zavérce
UNIPRO SPEO1 SE
k31.12.2018

Ptiloha je zpracovana v souladu s Vyhlaskou 500/2002 Sb. Ve znéni pozdéjsich pfedpisi,
kterym se stanovi obsah ucetni zdvérky pro podnikatele. Udaje pfilohy vychéazeji z udetnich
pisemnosti Gi¢etni jednotky (U¢etni doklady, itetni knihy a ostatni Gcetni pisemnosti) a z dalSich
podkladi, které ma Gcetni jednotka k dispozici. Hodnotové tidaje jsou vykazany v celych tisicich
K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Piiloha je zpracovana za Géetni obdobi poéinajici dnem 24.Fijna 2018 a konéici dnem
31. prosince 2018.

Obecné udaje
1. Popis aéetni jednotky

Obchodni firma : UNIPRO SPE01 SE

Sidlo: Korunni 2569/108 Vinohrady Praha 10

1CO: 075 80 592

Rozhodujici pfedmét ¢innosti: ~ obchodoviani s dluhopisy

Datum vzniku spoleénosti: 24, Fijna 2018

Osoby podilejici se na zdkladnim Kkapitilu uéetni jednotky vice nez 20%:
imée (YElOC (E0HY Bydlikte, sidlo el B
nazev pravnické osoby Podil 0% podil 6%

UNIPRO HOLDING Vitézné namésti 576/1, Dejvice 10ks 100%

SE, IC 038 28 522 Praha 6 akcie a

Zmény a dodatky provedené v iéetnim obdobi v obchodnim rejstiiku.
Ve sledovaném obdobi nebyly provedeny Zidné zmény.

Organizaéni struktura G&etni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém Géetnim obdobi:
Spole¢nost m4 sidlo na adrese Korunni 2569/108 Vinohrady Praha 10. Spole¢nost nema stalou
provozovnu.

Clenové statutdrnich a dozoréich organi k rozvahovému dni:
Piedseda pFedstavenstva je JUDr.Ing. Matej Firicky, bytem Novomeského 61 Nitra,
Slovenska republika.

2. Majetkovi ¢i smluvni spolutdast tifetni jednotky v jinych spolenostech

Spole¢nost nema v Zadné obchodni firmé podil na zikladnim kapitdlu, nebyly uzavieny Zadné
dohody mezi spoletniky, které zakladaji rozhodovaci pravo bez ohledu na vysi podilu na
zékladnim kapitdlu u piipadnych obchodnich spoleénosti. Nebyly uzavieny zddné ovladaci
smlouvy nebo smlouvy o prevodu zisku vé&, povinnosti z nich vyplyvajicich.

3. Zaméstnanci spole¢nosti, osobni naklady

| | Zaméstnanci celkem [ Z toho fidicich pracovniki__|
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Pfiloha k acetni zivérce
UNIPRO SPEOI SE
k 31.12.2018
Sledované Ptedchozi Sledované Predchozi
ucetni obdobi | iéetni obdobi | G¢etni obdobi | Udetni obdobi

Primémy pocet zaméstnanch
Mzdové naklady

Odmény &lentim statutdrnich organii
spoleénosti
Odmény &lentim dozoréich organti spoleénosti

Naklady na socidlni zabezpeceni
Socidlni naklady
Osobni naklady celkem

[=3[=3[—1] [=] B} [=] =]
(=] [e=] f] [ ] oo|e
(=1 [ =] [ =] [=1] B =] [=] =]
o|IoIo|Io| o|o|o

4. Poskytnutd pené%ita ¢i jina plnéni
74dna vyse sjednanych pijéek ¢&i penzijnich zavazkii byvalych &i soutasnych ¢lend statutérnich
organi nevznikla.

Poutivané ucetni metody, obecné iicetni zdsady a zpiisoby oceriovini

Pfedkladand ucetni zavérka spole¢nosti byla zpracovana na zdkladé zdkona &. 563/1991 Sb.,
o Gidetnictvi a na zakladé opatfeni Ministerstva financi CR, kterymi se stanovi postupy G&tovani
a obsah u¢etni zavérky pro podnikatele.

1. Zpiisob ocenéni majetku

. 1.1. Zasoby

Uttovéni zasob: udtovéani zasob je provadéno zpusobem B evidence zésob

Ocenéni zasob: oceiovani nakupovanych zasob je provadéno ve skute¢nych pofizovacich cenach
zahrnujicich cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady.

1.2. Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoireného vlastni ¢innosti
DHM je ocefiovan vlastnimi naklady ve sloZeni: pfimé naklady
DNM je ocefiovan vlastnimi ndklady ve sloZeni: pfimé ndklady

1.3. Ocenéni cennych papiri a podila
Ve sledovaném téetnim obdobi firma obchodovala s dluhopisy — celkovy objem emise 3.750
tis.K¢

1.4. Ocenéni piichovki a prirastku zviFat
Ve sledovaném u&etnim obdobi uéetni jednotka nevykazovala pfichovky ani pfirstky zvifat.

2. Zpisob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny

Druh majetku ocenény ve sledovaném Géetnim Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny
obdobi reprodukéni pofizovaci cenou

3. Zmény ocenovini, odpisovani a postupi uétovani
Ve sledovaném ietnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce k Zadnym zméném.

4. Opravné polozky k majetku
Opravné polozky nebyly tvofeny.

5. Odpisovini
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Piiloha k tetni zdvérce
UNIPRO SPEOI SE
k 31.12.2018

Odpisovy plan ucetnich odpisi dlouhodobého hmotného majetku sestavila u¢etni jednotka
z piedpokladaného opotiebeni zafazovaného majetku odpovidajiciho béZznym podminkdm jeho
pouzZivani.
Odpisovy plén tuéetnich odpisti dlouhodobého nehmotného majetku vychazi z ustanoveni § 28
odst. 3 zdkona &.563/1991 Sb., o Gdetnictvi. DodrZuje se zdsada jeho odepsani v uetnictvi
nejdéle na pét let od jeho pofizeni.

6. Pirepocet cizich mén na ¢eskou ménu

Eéfi prepoétu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spoleénost aktualni denni kurz vyhlaseny
NB.

7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zivazku ocefiovanych reilnou hodnotou
Ve sledovaném obdobi spole¢nost nepouzila ocefiovani realnou hodnotou.
Doplitujici iidaje k Rozvaze a k Vykazu ziskii a ztrdt
1. Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace spoletnosti

1.1. Domérky dané z pFijmu za minuld acetni obdobi
Domérky splatné dané z piijmii za minuld u¢etni obdobi: 0

1.2. Rozpis odloZzeného daiiového ziavazku nebo pohledavky
Rozpis odloZeného dafiového zavazku nebo pohledavky: 0

1.3. Dlouhodobé bankevni uvéry
Dlouhodobé bankovni Givéry véetné urokovych sazeb: 0

1.4. Rozpis pfijatych dotaci na investiéni a provozni acely
P#ijaté dotace na investi¢ni a provozni ucely: 0

1.5. Manka a piebytky u zasob
Manka a piebytky u zasob nebyli zjistény

2. Vyznamné uddlosti po datu uéetni zivérky

Z4adné vyznamné udélosti, které by se staly mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni
udetni zavérky nenastaly.

3. Dopliiujici informace 0 hmotném a nehmotném majetku

3.1. Hlavni skupiny dlouhodobého hmotného majetku

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zustatkové cena
bé#né minulé béZné minulé bé&Zné minulé
obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi

Pozemky 0 0 0 0 0 0

Stavby 0 0 0 0 0 0

Samostatné movité véci a

soubory m.véci 0 0 0 0 0 0
Jiny DHM 0 0 0 0 0 0
Nedokonéeny DHM 0 0 0 0 0 0

3.2.  Dlouhodoby nehmotny majetek

Skupina majetku Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena
bézné obdobi [minulé obdobil bézné obdobi [minulé obdobi| bézné obdobi Jminulé obdobi
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P¥iloha k idetni zivérce
UNIPRO SPEO1 SE

k 31.12.2018
Software s 0 0 0 0 0 0
Ocenitelnd priva 0 0 0 0 0 0
Vysledky véd. Ein. 0 0 0 0 0 0
Jiny DNM 0 0 0 0 0 0
Nedokonden 0 0 0 0 0 0
y DNM

3.3. Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny formou finan¢niho pronijmu

Majetek v ramci najatého podniku 0
Celk. vy3e zévazk( nevykazanych v rozvaze 0
Penzijni zavazky 0
Zavazky vaci UJ v konsolidaénim celku 0

3.4. Souhrnni vy$e majetku neuvedend v rozvaze
Drobny nehmotny a hmotny majetek neuvedeny v rozvaze spole€nost nevlastni.

3.5. Rozpis hmotného majetku zatizeného zdstavnim priavem
Spole¢nost nema z4dny majetek zatiZzen zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem.

3.6. P¥ehled majetku s vyrazné rozdilnym trinim a ticetnim ohodnocenim

Bé&zné obdobi Minulé obdobi
Majetek Ucetni hodnota | Trzni hodnota | Ugetni hodnota | Trzni hodnota

= 0 0 0 0

3.7. Dlouhodobé majetkové cenné papiry a majetkové ucasti

Ve sledovaném tuéetnim obdobi G&etni jednotka nevlastnila ?adné cenné papiry, majetkové

podily ani derivaty.
4. Vlastni kapital

4.1. Pouziti ziska, resp. uhrady ztrait

Zpisob rozd&leni zisku predchazejiciho uetniho obdobi: Zisk minulych let ztistava nerozd&len.
5. Pohledavky a zdvazky

5.1. Pohledivky a zdavazKky po splatnosti

Poéet dnu Pohledavky Zavazky
z obchodniho styku ostatni z obchedniho styku ostatni
do 30 0 0 0 0
31-60 0 0 0 0
61-90 0 0 0 0
90 - 180 0 0 0 0
180 a vice 0 0 0 0
5.2. Udaje o pohledivkich a zdvazcich z titulu uplatnéni zistavniho a zajiSt'ovaciho prava
Bézné obdobi Minulé obdobi
Pohledavky kryté zastavnim pravem 0 0
Zavazky kryté zastavnim pravem 0 0
Dalgi sledované zavazky (pené&zni i nepenézni) 0 0

5.3. Zavazky nesledované v ifetnictvi a neuvedené v rozvaze
Zavazky nesledované v uetnictvi a neuvedené v rozvaze spolecnost nema.

5.4. Udaje o zdvazcich socidlniho pojistného a dafiovych nedoplatcich
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Piiloha k uéetni zavérce
UNIPRO SPEO1 SE

k31.12.2018
Béiné obdobi Minulé obdobi
Zavazky ngisméhu na socidlni zabezpedeni a pfispévek na 0 0
statni politiku zaméstnanosti
Zavazky vefejného zdravotniho pojisténi 0 0
Dariové nedoplatky 0 0
Celkem 0 0
6. Rezervy
Ve sledovaném Gc¢etnim obdobi rezervy nebyly tvofeny.
7. Vynosy z bézné innosti v tis.
Sledované obdobi Minulé obdobi
Tr#by za prodej zboZi 0 0
Trzby z prodeje vl. vyr. 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 0 0
Trby z prodeje dlouhodobého majetku 0 0
Ostatni vynosy - uroky 30 0
Celkem 30 0

8. Vydaje vynaloZené v pritbéhu ui¢etniho obdobi na vyzkum a vyvoj
Ve sledovaném obdobi nebyli Zadné vydaje vynaloZené na vyzkum a vyvoj.

9. Udaje o pieméndch
Nejsou.

10. Pifedpoklad nepfetrzitého trvini icetni jednotky

Vyhodnoceni principu nepfetrzitého trvani ucetni jednotky - Ucetni jednotce nejsou znama
rizika, kterd by bréanila v ramci b&Zné podnikatelské ¢innosti nepfetrzitému pokraovani ucetni

jednotky.

Sestaveno dne: Sestavil:

01.03.2019

JUDr.Ing. Matej Firicky

Podpis statutarniho zastupce:
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